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1.1.1.1. OPOPOPOPŠŠŠŠTITITITI DIODIODIODIO

1.11.11.11.1 PRAVNIPRAVNIPRAVNIPRAVNI OSNOVOSNOVOSNOVOSNOV
Izmjene i dopune DUP-a «Zelen» rađene su na osnovu:

• Odluke o pristupanju izradi Detaljnog urbanističkog plana “Zelen” , broj 031- 578 donesene
na Sjednici Skupštine Opštine Bar 03.03.2008 godine.

• Na osnovu člana 31. Zakona o planiranju i uređenju prostora („Službeni list RCG”, broj 28/05),
Na osnovu članova 27 i 29. Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Službeni list
CG”, broj 51/08), člana 82. Statuta opštine Bar („Službeni list RCG” – opštinski propisi, broj
31/04, 22/05, 28/06 i 13/07), a u skladu sa Programom planiranja i uređenja prostora opštine
Bar („Službeni list RCG – opštinski propisi”, broj 08/07).

• Prostornog plana Republike Crne Gore 2020 iz 2008. godine
• Generalnog urbanističkog plana Bara 2020 iz 2007. godine
• DUP-a "Zelen" iz 1986. godine
• Izmjena i dopuna DUP-a “Zelen” iz 1994.godine
• Na osnovu Odluke o izboru najpovoljnijeg ponuđača «Montenegroinženjering « iz Podgorice,

za izradu planske dokumentacije za partiju 12 DUP « Zelen» broj: 031-1862 od 30.06.2008
godine u Baru.

• Ugovora o izradi Izmjena i dopuna navedenog DUP-a potpisanog od strane Naručioca
-Skupština Opštine Bar i Obrađivača – Montenegroinženjering, Podgorica.

Na osnovu člana 31. Zakona o planiranju i uređenju prostora („Službeni list RCG”, broj
28/05), člana 82. Statuta opštine Bar („Službeni list RCG” – opštinski propisi, broj 31/04,
22/05, 28/06 i 13/07), a u skladu sa Programom planiranja i uređenja prostora opštine Bar
(„Službeni list RCG – opštinski propisi”, broj 08/07), donosim

OdlukuOdlukuOdlukuOdluku oooo izradiizradiizradiizradi
detaljnogdetaljnogdetaljnogdetaljnog urbanistiurbanistiurbanistiurbanističčččkogkogkogkog planaplanaplanaplana

„„„„ZELENZELENZELENZELEN””””

PredmetPredmetPredmetPredmet ureureureuređđđđivanjaivanjaivanjaivanja

Ovom Odlukom uređuje se izrada lokalnog planskog dokumenta i to:
vrsta lokalnog planskog dokumenta;
teritorija, odnosno područje za koje se izrađuje;
način finansiranja;
vrijeme za koje se donosi;
rokovi izrade;
potreba za javnim konkursom za izradu idejnog urbanističkog i/ili arhitektonskog rješenja;
osnovne smjernice iz planskih dokumenata širih teritorijalnih jedinica; i
drugo od interesa za izradu lokalnog planskog dokumenta.



DUPDUPDUPDUP ZELENZELENZELENZELEN 2012

M O N T E N E G R O I NM O N T E N E G R O I NM O N T E N E G R O I NM O N T E N E G R O I N ŽŽŽŽ E N J E R I N GE N J E R I N GE N J E R I N GE N J E R I N G –––– P O D G O R I C AP O D G O R I C AP O D G O R I C AP O D G O R I C A 5

IzradaIzradaIzradaIzrada iiii podrupodrupodrupodruččččjejejeje lokalnoglokalnoglokalnoglokalnog planskogplanskogplanskogplanskog dokumentdokumentdokumentdokument
Pristupa se izradi detaljnog urbanističkog plana „Zelen“ (u daljem tekstu: lokalni planski dokument).
Lokalni planski dokument ima karakter javnog dokumenta.
Lokalni planski dokument zahvata dio područja naselja Zelen od granice PP PPN za morsko dobro
Crne Gore do željezničke pruge.
Granica lokalnog planskog dokumenta je utvrđena digitalno i zahvata površinu od 10 ha 46 a 22,98
m2.

FinansijskaFinansijskaFinansijskaFinansijska sredstvasredstvasredstvasredstva zazazaza izraduizraduizraduizradu iiii ustupanjeustupanjeustupanjeustupanje izradeizradeizradeizrade

Finansijska sredstva za izradu lokalnog planskog dokumenta obezbjeđuje Opština Bar u Budžetu
Opštine.
Zainteresovani korisnici prostora mogu finansirati ili učestvovati u finansiranju izrade lokalnog
planskog dokumenta.
Izrada lokalnog planskog dokumenta će se ustupiti na osnovu javnog poziva, u skladu sa zakonom.

VrijemeVrijemeVrijemeVrijeme iiii rokrokrokrok izradeizradeizradeizrade lokalnoglokalnoglokalnoglokalnog planskogplanskogplanskogplanskog dokumentadokumentadokumentadokumenta
Lokalnim planskim dokumentom određuje se odgovarajuća organizacija, korišćenje i namjena
prostora, kao i mjere i smjernice za uređenje, zaštitu i unapređenje prostora za period do 2010.
godine.
Rok za izradu nacrta lokalnog planskog dokumenta je 30 (trideset) dana od dana zaključivanja
Ugovora o ustupanju izrade lokalnog planskog dokumenta.
Rok za izradu predloga lokalnog planskog dokumenta je 20 (dvadeset) dana od dana isteka javne
rasprave po nacrtu lokalnog planskog dokumenta.

ProgramskiProgramskiProgramskiProgramski zadatakzadatakzadatakzadatak

Sastavni dio ove Odluke je Programski zadatak za izradu lokalnog planskog dokumenta kojim su
određena polazna opredjeljenja lokalnog planskog dokumenta, kao i zahtjevi i potrebe korisnika
prostora iskazani u Izvještaju o stanju uređenja prostora.

UsklaUsklaUsklaUsklađđđđenostenostenostenost lokalnihlokalnihlokalnihlokalnih planskihplanskihplanskihplanskih dokumenatadokumenatadokumenatadokumenata
Lokalnim planskim dokumentom određuju se uslovi za izgradnju, odnosno rekonstrukciju objekata i
izvođenje radova u naseljima na području Prostornog plana Opštine i Generalnog urbanističkog
plana Bara, na način koji obezbjeđuje usklađeno sprovođenje tih planova.
Lokalni planski dokument mora biti usklađen i sa posebnim propisima iz oblasti zaštite životne
sredine, kulturno-istorijskog, stvorenog i prirodnog nasljeđa, tla, vazduha, šuma, voda, zdravlja, kao
i zaštite energetskih, rudarskih i industrijskih objekata, sprječavanja i zaštite od industrijskih nesreća;
infrastrukturnih objekata i veza, sportskih, turističkih i objekata posebne namjene i njihove
infrastrukture.

OsnovneOsnovneOsnovneOsnovne smjernicesmjernicesmjernicesmjernice zazazaza izraduizraduizraduizradu
Generalnim urbanističkim planom Bara područje lokalnog planskog dokumenta je namijenjeno za
razvoj ovog dijela Sutomora kao dijela gradskog centra izgradnjom i uređenjem neizgrađenog
građevinskog zemljišta, kao i urbanom rekonstrukcijom izgrađenog građevinskog zemljišta.
Područje lokalnog planskog dokumenta je namijenjeno za turističko stanovanje i centralne funkcije
sa ciljem visokokvalitetne valorizacije građevinskog zemljišta u zahvatu.

ZabranaZabranaZabranaZabrana gragragragrađđđđenjaenjaenjaenja tokomtokomtokomtokom izradeizradeizradeizrade

Zabranjuje se građenje na prostoru za koji se lokalni planski dokument izrađuje za vrijeme do
donošenja lokalnog planskog dokumenta, a najduže u trajanju od jedne godine.

NosilacNosilacNosilacNosilac pripremnihpripremnihpripremnihpripremnih poslovaposlovaposlovaposlova iiii pripremnipripremnipripremnipripremni posloviposloviposloviposlovi

Nosilac pripremnih poslova na izradi i donošenju lokalnog planskog dokumenta je Sekretarijat za
uređenje prostora, komunalno stambene poslove i zaštitu životne sredine Skupštine opštine Bar.
Pripremnim poslovima, u smislu stava 1 ovog člana, smatraju se:
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priprema programskog zadatka i dokumentacije potrebne za izradu lokalnog planskog dokumenta
(dokumentacione osnove);
praćenje toka izrade lokalnog planskog dokumenta;
sprovođenje javnog konkursa za izradu idejnog urbanističkog i/ili arhitektonskog rješenja;
pribavljanje propisanih saglasnosti i mišljenja i ostvarivanje saradnje sa ovlašćenim subjektima;
poslovi organizacije i pregleda elaborata plana; i
drugi poslovi u vezi izrade i donošenja lokalnog planskog dokumenta.

ObezbjeObezbjeObezbjeObezbjeđđđđenjeenjeenjeenje saradnjesaradnjesaradnjesaradnje

Nosilac pripremnih poslova dužan je da obezbijedi saradnju sa svim organima, privrednim društvima,
ustanovama i drugim pravnim licima nadležnim za poslove projekcije razvoja; vodoprivrede;
elektroprivrede; saobraćaja; radio difuzije; zdravstva; odbrane zemlje; kulture; stambeno-komunalne
djelatnosti; geodetske, geološke, geofizičke, seizmičke i hidro-meteorološke poslove, poslove
statistike, poljoprivrede, šumarstva, turizma, zaštite prirode, zaštite spomenika kulture i zaštite
životne sredine.
Organi, privredna društva, ustanove i druga pravna lica iz stava 1 ovog člana dužni su da nosiocu
pripremnih poslova, u ostavljenom roku, daju raspoložive podatke i informacije koje su neophodne
za izradu lokalnog planskog dokumenta.

ObjavljivanjeObjavljivanjeObjavljivanjeObjavljivanje odlukeodlukeodlukeodluke oooo izradiizradiizradiizradi iiii pravopravopravopravo uvidauvidauvidauvida
Odluka o izradi lokalnog planskog dokumenta će se objaviti u „Službenom listu Crne Gore” –
opštinski propisi, dnevnom listu „Pobjeda”, kao i na internet stranici nosioca pripremnih poslova:
www.bar.cg.yu.
Svako ima, kod nosioca pripremnih poslova, pravo uvida u odluku o izradi lokalnog planskog
dokumenta i programski zadatak, kao i da daje mišljenje o njihovom sadržaju.

Odluka o izradi lokalnog planskog dokumenta sa programskim zadatakom će se dostaviti
Ministarstvu za ekonomski razvoj Crne Gore.

StupanjeStupanjeStupanjeStupanje nananana snagusnagusnagusnagu

Odluka o izradi lokalnog planskog dokumenta stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u
„Službenom listu Crne Gore – opštinski propisi”.

Stupanjem na snagu Odluke o izradi lokalnog planskog dokumenta stavlja se van snage:
− Odluka o pristupanju izradi izmjena i dopuna detaljnog urbanističkog plana „Zelen”

(„Službeni list RCG – opštinski propisi” , broj 21/03);

− Odluka o utvrđivanju Nacrta izmjena i dopuna detaljnog urbanističkog plana
„Zelen“ („Službeni list RCG - opštinski propisi“, broj 36/06 i 37/06).

Broj: 031- 578
Bar, 03. mart 2007. godine

Predsjednik Opštine Bar
ŽŽŽŽarkoarkoarkoarko PAVIPAVIPAVIPAVIĆĆĆĆEVIEVIEVIEVIĆĆĆĆ

http://www.bar
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ProgramskiProgramskiProgramskiProgramski zadatakzadatakzadatakzadatak
Programskim zadatkom za izradu lokalnog planskog dokumenta se određuju polazna
opredjeljenja lokalnog planskog dokumenta, kao i zahtjevi i potrebe korisnika prostora iskazani u
Izvještaju o stanju uređenja prostora.

Detaljni urbanistički plan

SadrSadrSadrSadržžžžajajajaj
Detaljnim urbanističkim planom određuju se uslovi za izgradnju, odnosno rekonstrukciju objekata
i izvođenje radova u naseljima na području prostornog plana jedinice lokalne samouprave i
generalnog urbanističkog plana, na način koji obezbjeđuje sprovođenje tih planova.
Detaljni urbanistički plan sadrži, naročito: granice područja za koje se donosi, obilježene na
topografsko katastarskim planovima; snimak postojećeg stanja prostornog uređenja na
katastarskim podlogama; izvod iz prostornog plana jedinice lokalne samouprave ili generalnog
urbanističkog plana sa namjenom površina, postavkama i smjernicama za odnosno područje;
detaljnu namjenu površina; nacrt urbanističke parcelacije; indeks izgrađenosti i indeks zauzetosti;
urbanističko-tehničke uslove za izgradnju objekata i uređenje prostora (vrsta objekta, visina
objekta, najveći broj spratova, veličina urbanističke parcele); građevinske i regulacione linije;
trase infrastrukturnih mreža i saobraćajnica i smjernice za izgradnju infrastrukturnih i komunalnih
objekata; nivelaciona i regulaciona rješenja; tačke priključivanja na saobraćajnice, infrastrukturne
mreže i komunalne objekte; stratešku procjenu uticaja na životnu sredinu; smjernice
urbanističkog, arhitektonskog i pejzažnog oblikovanja prostora i sl.

RazmjereRazmjereRazmjereRazmjere izradeizradeizradeizrade iiii geodetskegeodetskegeodetskegeodetske podlogepodlogepodlogepodloge
Detaljni urbanistički plan izrađuje se na kartama i topografsko–katastarskim planovima razmjere
1:1000 ili 1:500 u digitalnoj formi, a prezentuje se na kartama i topografsko–katastarskim
planovima u analognoj formi izrađenim na papirnoj podlozi i moraju biti ažurirani i identični po
sadržaju.
Analogne forme geodetsko-katastarskih planova na papirnoj podlozi moraju biti ažurirane i
ovjerene od strane republičkog organa uprave nadležnog za poslove premjera, katastra i upisa
prava na nepokretnostima

UrbanistiUrbanistiUrbanistiUrbanističčččkakakaka parcelaparcelaparcelaparcela

Urbanistička parcela formira se na osnovu plana parcelacije ili smjernica koje se utvrđuju u
detaljnom urbanističkom planu.
Na urbanističku parcelu mora se obezbijediti pristup s gradske saobraćajnice ili javnog puta.
Urbanistička parcela mora imati površinu i oblik koji omogućava izgradnju i korišćenje parcele u
skladu sa lokalnim planskim dokumentom (lokacija, blok, zona).
Kod utvrđivanja bloka, odnosno zone, preporučuje se utvrđivanje urbanističke parcele prema
regulaciji saobraćajnica, vodotokova i sličnih postojećih ili planiranih objekata.
Unutar bloka, odnosno zone, definišu se pravila regulacije i nivelacije lokacije za izgradnju
objekata prema građevinskim linijama u fiksnom odnosu na regulacionu liniju (po pravilu osovina
saobraćajnice) i relativnom odnosu prema susjednim lokacijama.
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LokacijaLokacijaLokacijaLokacija
Lokacija je mjesto izgradnje objekta i uređenja prostora na kome se izvode radovi kojima se
prostor privodi namjeni predviđenoj lokalnim planskim dokumentom.
Lokacija može biti jedna urbanistička parcela, više urbanističkih parcela ili dio jedne urbanističke
parcele.

BliBliBliBližžžžeeee odreodreodreodređđđđenjeenjeenjeenje sadrsadrsadrsadržžžžajaajaajaaja

Pojedini elementi sadržaja lokalnog planskog dokumenta u ovom Programu, imaju sljedeće
značenje:
namjena površina je lokalnim planskim dokumentom određena svrha za koju se prostor može
urediti, izgraditi ili koristiti na način njime propisan;

javna površina je prostor utvrđen lokalnim planskim dokumentom za objekte čije je korišćenje,
odnosno izgradnja od opšteg interesa;
objekti od javnog interesa su objekti čije je korišćenje, odnosno izgradnja od opšteg interesa;
indeks izgrađenosti je količnik građevinske bruto površine objekata i površine parcele (lokacije,
bloka, zone) izražene u istim mjernim jedinicama;
indeks zauzetosti je količnik izgrađene površine na određenoj parceli (lokaciji, bloku, zoni) i
ukupne površine parcele izražene u istim mjernim jedinicama;
regulaciono rješenje je utvrđivanje regulacionih i urbanističkih uslova uređenja prostora na
osnovu planskog dokumenta, odnosno na osnovu pravila urbanističke struke;
nivelaciono rješenje je utvrđivanje nivelacionih tehničkih uslova uređenja prostora na osnovu
planskog dokumenta, odnosno na osnovu pravila urbanističke struke;
urbanistička parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili smjernica koje se
utvrđuju planskim dokumentom, a koji obuhvata jednu ili više katastarskih parcela ili njihovih
djelova i koji zadovoljava uslove izgradnje propisane lokalnim planskim dokumentom;
regulaciona linija je linija koja dijeli javnu površinu od površina namijenjenih za druge namjene;
građevinska linija je linija na, iznad i ispod površine zemlje i vode definisana grafički i numerički,
do koje je dozvoljeno građenje;
zaštitne zone su površine zemljišta, vodne površine ili vazdušni prostor koji su definisani lokalnim

planskim dokumentom i namijenjeni za zaštitu života i zdravlja ljudi, bezbjednost i
funkciju građevina, površina ili prostora, u skladu sa odredbama posebnih propisa.

UrbanistiUrbanistiUrbanistiUrbanističčččko-tehniko-tehniko-tehniko-tehniččččkikikiki usloviusloviusloviuslovi
Lokalni planski dokument sadrži osnove za utvrđivanje urbanističko-tehničkih uslova za izgradnju
i rekonstrukciju objekata, a naročito:
geodetsko-katastarske podloge;
pretežnu namjenu i pretežnu spratnost objekta;
maksimalno dozvoljene kapacitete objekta (broj stambenih i drugih jedinica);
orjentacionu horizontalnu i vertikalnu osnovu (gabarit) prema građevinskoj liniji, stepenu
zauzetosti lokacije i koeficijentu izgrađenosti lokacije;
građevinsku i regulacionu liniju i nivelacione kote objekta;
vrstu materijala za fasade i krovni pokrivač i njegov nagib;
uslove za uređenje urbanističke parcele, odnosno pripadajuće lokacije objekta;
orjentaciju objekta u odnosu na strane svijeta;
meteorološke podatke (ružu vjetrova, osunčavanje, visinu atmosferskih padavina, temperaturne
ekstreme i dr.);
podatke o nosivosti tla i nivou podzemnih voda i parametre za aseizmičko projektovanje, kao i
druge uslove za zaštitu od zemljotresa;
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uslove za zaštitu životne sredine i od elementarnih nepogoda, pejzažno oblikovanje lokacije i
površine za parkiranje, odnosno garažiranje vozila;
mjesto i način priključenja objekta na gradsku saobraćajnicu ili javni put;
komunalne instalacije i kablovske distributivne sisteme;
elemente kulturne baštine.

Urbanističko-tehnički uslovi za izgradnju javnih puteva obuhvataju i urbanističko-tehničke uslove
za izgradnju priključaka na druge puteve, kao i uslove građenja pratećih objekata (parkirališta,
benzinske stanice i slično) i uslove zaštite životne sredine, kulturne baštine i ambijentalnih
vrijednosti.

Generalni urbanistički plan

OsnovnaOsnovnaOsnovnaOsnovna opredjeljenjaopredjeljenjaopredjeljenjaopredjeljenja
Generalnim urbanističkim planom Bara područje lokalnog planskog dokumenta je namijenjeno
za uređenje neizgrađenog građevinskog zemljišta, kao i urbanu rekonstrukciju izgrađenog
građevinskog zemljišta za turističko stanovanje sa ciljem kvalitetnije valorizacije ukupnog
građevinskog zemljišta u zahvatu.
Područje lokalnog planskog dokumenta pripada prostornoj zoni Sutomore koja treba da se u
planskom periodu izgradi u skladu sa postojećim značajem turističkog centra Opštine.

TuristiTuristiTuristiTurističčččkokokoko stanovanjestanovanjestanovanjestanovanje
Urbanistički parametri turističkog stanovanja se utvrđuju prema pravilima i pokazateljima za
stambenu izgradnju na području male, srednje ili velike gustine stanovanja, a u zavisnosti od
kategorije usluga koje treba da se u tim objektima obezbijede (broj ležaja/površina urbanog
zelenila).
Turističko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski građene za pružanje turističkih usluga
ishrane i smještaja (moteli, pansioni, vile i slično) ili objekte koji se povremeno koriste za ove
namjene (odmarališta, hosteli, kuće za odmor i slični). Turističko stanovanje po pravilu obuhvata
izgrađeno građevinsko zemljište
Za blokove, odnosno zone turističkog stanovanja, preporučuje se planiranje mogućnosti
urbanističke komasacije (ukrupnjavanja lokacija od više vlasničkih parcela) u cilju postizanja
kvalitetnijih parametara za urbanu rekonstrukciju sa značajno višim komercijalnim efektima.

UrbanaUrbanaUrbanaUrbana rekonstrukcijarekonstrukcijarekonstrukcijarekonstrukcija
Režim sanacije bespravno sagrađenih naselja (zona) utvrđivaće se lokalnim planskim
dokumentom, pri čemu će se pravila regulacije i parcelacije prilagođavati zatečenom stanju uz
nastojanje da se pravila Generalnog urbanističkog plana u najvećoj mjeri zadovolje.

PoslovanjePoslovanjePoslovanjePoslovanje

Prostori za poslovne djelatnosti gradiće se i uređivati u gradskim centrima, na pravcima
sekundarnih i tercijarnih drumskih saobraćajnica, kao i u radnim zonama i područjima stanovanja.
U gradskim centrima poslovanje će se razvijati prema selektivnim kriterijumima za izbor
djelatnosti, prema pravilima regu lacije koja se utvrđuju u ovoj namjeni. Razvoj različitih
djelatnosti u zonama stanovanja moguć je uz poštovanje ekoloških i sanitarnih krite rijuma.
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JavneJavneJavneJavne povrpovrpovrpovrššššineineineine
Saobraćajni i drugi infrastrukturni koridori, uslovi (širine, nagibi i dr.) utvrđuju se, zavisno od
značaja saobraćajnice, u skladu sa normativima i planskim rješenjima. Poseban značaj imaju
ulice u zaštićenim zonama grada, sve ulice na kojima se razvijaju opštegradski i specijalizovani
centri, kao i novi saobraćajni pravci koje treba graditi, ili izgradnjom duž njih oblikovati. Postojeće
trgove u skladu sa njihovom namjenom (manifesta cioni, porte, saobraćajni i dr.) uređivati na
osnovu konkursa. Formiranje novih trgova obezbjediće se kroz elemente urbanističkog projekta.
Značajne raskrsnice, karakteristični prostori na saobraćajnicama (ljevkas ta proširenja,
nekarakteristični profili) koji dopri nose izgledu i oblikovanju prostora, razrađuju se kroz
elemente urbanističkog projekta, a za značajne objekte (prema položaju, sadržaju, volumenu)
obavezno je raspisivanje konkursa.
Benzinske pumpe se mogu planirati u koridorima saobraćajnica u koji ma se ne mijenja
regulacija ili na prostorima preduzeća u cilju obavljanja djelatnosti, uz poštovanje saobraćajnih i
propisa koji regulišu bezbjednost njihovog korišćenja i sprječavanje ugrožavanja okruženja.
Javni parkinzi se obrazuju ili u profilu saobraćajnica ili na posebnim površinama koje iziskuju
specifično uređivanje, ozelenjavanje, obradu, kontrolu i dimenzionišu se prvenstveno za korisnike
javnih sadržaja, prema normativima za određene vrste objekata. Lokalnim planskim dokumentom
se utvrđuje razmještaj javnih garaža, čija je realizacija obavezna zbog funkcioni sanja pojedinih
djelova grada. Parkiranje i garažiranje putničkih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti
obezbjeđuje se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji izvan javnih površina i realizuje
istovre meno sa osnovnim sadržajima na parceli, odnosno lokaciji. Broj mjesta za parkiranje koji
treba ostvariti na parceli jednak je broju stambenih i poslovnih jedinica.
Potrebe za parkiranjem utvrđene su za centralne gradske aktivnosti, dok su za ostale oblike
korišćenja prostora predložene normativne vrednosti.

Namjena Potreban broj parking
mesta

Stanovanje 1-1,2 PM/ 1
stambena jedinica

Poslovanje 10 PM /1000 m²

Obrazovanje 0,25 - 0,35 PM/ 1
zaposlenom

Trgovina 20 - 40 PM/ 1000 m²
korisne površine

Uprava, pošta, banka
i slično

20 - 30 PM/ 1000 m²
korisne površine

Hoteli 50 PM/ 100 soba

Ugostiteljstvo 25 - 30 PM/ 1000 m²
korisne površine

Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu

Bolnica, dom zdravlja 25 PM/ 1000 m²
korisne površine

Infrastrukturni koridori se formiraju ili u pro filima ulica ili u samostalnim koridorima, prema
standardima propisanim za određeni vid infrastruk ture i uz mjere zaštite koje iziskuje svaki od
njih. Na prostoru obuhvaćenom zaštitnim infrastruk turnim pojasom nije dozvoljeno graditi
objekte ili vršiti radove suprotno svrsi zbog koje je uspostavljen zaštitni pojas.
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KomunalniKomunalniKomunalniKomunalni objektiobjektiobjektiobjekti iiii povrpovrpovrpovrššššineineineine
Realizacija komunalnih objekata i površina (izvorišta, prerada vode, prečišćavanje otpadnih voda,
deponija, veće trafostanice, toplane, mjerno–regulacione stanice i drugo), odvija se na osnovu
lokalnih planskih dokumenata sa detaljnom urbanističkom razradom prema programima javnih
komunalnih preduzeća uz prethodnu izradu analiza uticaja i poštovanje svih utvrđenih mjera
zaštite. Pijace, kupališta, rekreativne i druge površine unutar namjena stanovanja, centara i
drugih, mjesta i uslovi za posude za odlaganje komunalnog otpada, realizuju se na osnovu
lokalnih planskih dokumenata sa detaljnom urbanističkom razradom.

Izvještaj o stanju uređenja prostora

Detaljni urbanistički plan „Zelen“ („Službeni list RCG – opštinski propisi“, broj 03/95), površina
zahvaćena Planom oko 8 ha. Namjena po GUP-u: niska gustina stanovanja sa pratećim
sadržajem.
Ovaj Plan je u najvećem dijelu realizovan, ali ima velikih teškoća u sprovođenju plana zbog
neplanske izgradnje, neregulisanih kolskih saobraćajnica i nenamjenskog graditeljskog naslijeđa.
Neophodno je usklađivanje Plana sa novim Generalnim urbanističkim planom Bara u cilju
kvalitetnije valorizacije građevinskog zemljišta prema daleko višim parametrima izgrađenosti
usvojenim novim Generalnim urbanističkim planom Bara.
Više vlasnika (korisnika) građevinskog zemljišta, kao i potencijalnih investitora je izrazilo potrebu
i spremnost ulaganja u izgradnju i uređenje građevinskog zemljišta u skladu sa novim Generalnim
urbanističkim planom Bara, pretežno za izgradnju objekata turističkog stanovanja i poslovanja.

1.2.1.2.1.2.1.2. POVODPOVODPOVODPOVOD IIII CILJCILJCILJCILJ IZRADEIZRADEIZRADEIZRADE PLANAPLANAPLANAPLANA
Prostor zahvata DUP-a «Zelen» je uglavnom izgrađen. Prilikom planiranja treba sačuvati
izvornost i bitna svojstva ovog prostora o njegove neposredne okoline.
Ovim DUP-om je bilo neophodno omogućiti režim izgradnje kojim bi se završila započeta cjelina
radi unapređenja ambijenta, obzirom da se naselje nalazi između dvije turističke zone.
Bilo je neophodno ispitati prostorne mogućnosti neizgrađenih lokacija, a u skladu sa smjernicama
GUP-a Bara koji za ovaj prostor predviđa namjenu turističko stanovanje, turistički kompleks i
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centralne funkcije.

Definisani ciljevi izrade Plana su:

• postići veću gustinu izgrađenosti, koja bi omogućila prvenstveno nove kapacitete
stambenog i poslovnog prostora u okviru namjene turističkog stanovanja

• za ovu zonu treba obezbjediti da ukupan broj korisnika bude od 240 - 480 po hektaru
(ukupan broj stanovnika i zaposlenih)

• pažljivom analizom ispitati mogućnosti udovoljavanja zahtjevima zainteresovanih
korisnika prostora. Obradi zahtjeva pristupiti u skladu sa sagledavanjem prostornih i
urbanističkih uslova i mogućnosti, kao i stanja na terenu.

• kreativnim planiranjem dati rješenja koja su karakteristična za jedno primorsko mjesto
• planirati pješačku stazu koja povezuje Bar i Sutomore (prema GUP-u)

1.31.31.31.3 OBUHVATOBUHVATOBUHVATOBUHVAT IIII GRANICEGRANICEGRANICEGRANICE PLANAPLANAPLANAPLANA
Područje DUP-a «Zelen» oivičeno je slijedećim granicama:

-sa istočne strane graniči se sa željezničkom prugom
-sa južne strane graniči se sa naseljem «Ivan Milutinović»
-sa zapadne strane graniči se sa Jadranskim morem
-sa sjeverne strane graniči se sa HTP «Korali»

Granice Plana zahvataju prostor od 10,46 ha i određene su slijedećim koordinatama:

broj X Y broj X Y
1 6588173.63 4666292.12 29 6588259.31 4665698.63
2 6588356.66 4666306.93 30 6588255.91 4665725.81
3 6588376.94 4666224.80 31 6588257.61 4665746.27
4 6588390.05 4666224.03 32 6588254.18 4665776.33
5 6588397.65 4666181.14 33 6588245.87 4665795.76
6 6588397.65 4666135.94 34 6588242.83 4665806.95
7 6588391.57 4666092.46 35 6588218.05 4665866.89
8 6588371.41 4666049.72 36 6588213.52 4665879.16
9 6588342.21 4665951.57 37 6588206.44 4665980.53
10 6588327.79 4665899.95 38 6588199.41 4665990.06
11 6588320.96 4665847.74 39 6588197.07 4665982.20
12 6588322.15 4665791.69 40 6588190.01 4665991.66
13 6588351.44 4665640.19 41 6588177.10 4666026.51
14 6588346.46 4665581.97 42 6588167.55 4666060.86
15 6588365.36 4665525.08 43 6588160.52 4666065.04
16 6588391.83 4665471.96 44 6588135.37 4666100.28
17 6588378.61 4665465.74 45 6588138.55 4666103.13
18 6588360.29 4665487.06 46 6588117.25 4666127.62
19 6588337.23 4665522.03 47 6588094.14 4666160.24
20 6588332.51 4665520.33 48 6588088.79 4666171.78
21 6588325.29 4665527.73 49 6588107.03 4666157.73
22 6588316.04 4665542.82 50 6588119.93 4666149.20
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23 6588311.12 4665564.95 51 6588124.78 4666149.70
24 6588306.39 4665583.07 52 6588133.34 4666136.28
25 6588299.95 4665618.69 53 6588135.35 4666130.26
26 6588296.56 4665642.46 54 6588144.72 4666120.39
27 6588283.33 4665665.11 55 6588188.98 4666156.37
28 6588268.01 4665683.67 56 6588189.43 4666187.12

Precizna granica plana ucrtana je u grafičkom prilogu br.1 Geodetska podloga sa granicom plana.

1.41.41.41.4 METODOLOMETODOLOMETODOLOMETODOLOŠŠŠŠKIKIKIKI PRISTUPPRISTUPPRISTUPPRISTUP
Metodološka izrada DUP-a “Zelen” sastoji se u razmatranju bitnih činilaca dostignutog stepena
razvoja i identifikaciji ciljeva prethodno provjerenih kroz vrste mogućih varijanti, izdvajanju i
odabiru strategije razvoja predmetnog prostora. Neophodno je uvažiti pravilan odnos valorizacije
vrijednosti, upotrebe prostora i očuvanja životne sredine.

Ostvarenje ovog zadatka podrazumjeva sledeću koncepciju rada:

PoglavljePoglavljePoglavljePoglavlje IIII -Opšti dio-Pravni osnov, Programski zadatak, Obuhvat i granice plana i Metodološki
pristup;

PoglavljePoglavljePoglavljePoglavlje IIIIIIII -Analiza postojećeg stanja-Prirodni uslovi, pribavljanje podataka, obilazak i snimanje
terena, Stvoreni uslovi, dokumentaciona osnova, izvod iz PP Republike Crne Gore, izvod iz GUP-
a Bar, izvod iz DUP-a «Zelen» iz 1986. godine i Izmjena i dopuna DUP-a «Zelen» iz 1994.godine.
Analiza stvorenih uslova-kontaktna područja, prostor zahvata DUP-a, numerički pokazatelji
postojećeg stanja, anketa korisnika prostora;
PoglavljePoglavljePoglavljePoglavlje IIIIIIIIIIII -Plan-prostorni i programski koncept,identifikovanje ciljeva, planska opredjeljenja,
Postavka osnovnog modela prostorne organizacije, varijacije mogućih modela prostornog razvoja,
odabir i obrada predloženog modela, Prednacrt plana, Ocjena i usaglašavanje Prednacrta plana;

Izrada i obrada Nacrta Plana-Verifikacija Prednacrta, Finalna obrada pribavljanja saglasnosti i
misljenja, Usvajanje Nacrta Plana, Prezentacija i javna rasprava, Sumiranja, Trijaža i planski
stavovi po primjedbama, Ocjena planskih stavova, Izrada predloga plana, Verifikacija, Finalna
obrada, Pribavljanje saglasnosti i usvajanje Predloga-Donošenje Plana

2.2.2.2. ANALIZAANALIZAANALIZAANALIZA POSTOJEPOSTOJEPOSTOJEPOSTOJEĆĆĆĆEGEGEGEG STANJASTANJASTANJASTANJA
2.12.12.12.1 PRIRODNIPRIRODNIPRIRODNIPRIRODNI USLOVIUSLOVIUSLOVIUSLOVI
2.1.1.2.1.1.2.1.1.2.1.1. GEOGRAFSKIGEOGRAFSKIGEOGRAFSKIGEOGRAFSKI POLOPOLOPOLOPOLOŽŽŽŽAJAJAJAJ

Svojim geografskim položajem (između 41º 54' 48" i 42º 18' 36" sjeverne geografske širine)
područje Bara i barske opštine pripada jugoistočnom dijelu jadranskog primorja i obuhvata uzani
prostor između Skadarskog jezera i Jadranskog mora. Ovakav geografski položaj neposredno je
uticao na niz prirodnih činilaca.

2.1.2.2.1.2.2.1.2.2.1.2. KLIMATSKEKLIMATSKEKLIMATSKEKLIMATSKE KARAKTERISTIKEKARAKTERISTIKEKARAKTERISTIKEKARAKTERISTIKE
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Klimatske karakteristike u okviru opštine Bar uslovljene su položajem ovog prostora u okviru
umjerenog klimatskog pojasa, položajem neposredno pored Jadranskog mora i Skadarskog
jezera (otvorenost za maritimne uticaje sa zapada i za kontinentalne sa istoka i sjeveroistoka) i
postojanjem i smjerom pružanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800 metara i najvišim vrhom
od 1.959 metara (Rumija).

2.1.5.1 Temperatura vazduha

Srednja godišnja temperatura vazduha u okviru opštine Bar kreće se između 8º C na visinama
preko 1200 mnv do 16ºC na 1 mnv kraj morske obale . Tereni oko 300 do 400 metara visine imaju
srednju godišnju temperaturu od 14ºC, temperaturu od 12ºC imaju tereni između 600 i 700 mnv i
od 10ºC tereni preko 1000 mnv. Zona grada Bara, a zatim i primorje do oko 200-300 metara
apsolutne visine karakterišu najmanje temperaturne amplitude, kao i najblaži klimatski uslovi.

2.1.5.2. Vlažnost vazduha

Srednja godišnja relativna vlažnost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima vrijednost
od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlažnost vazduha na prostorima do oko 200 do 300
metara je nešto manje od 70%.

2.1.5.3. Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu Opštine do 200 metara apsolutne visine izlučuje do 1500
milimetara padavina.
U toplijem periodu godine (april - septembar) izluči se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u
hladnijem periodu (oktobar -mart) 1000 do 2000 mm padavina. Padavine se uglavnom izlučuju u
vidu kiše , a retko u vidu snijega ( i to uglavnom na planinskim terenima). Period sa srednjim
godišnjim brojem dana sa padavinama do 1,00 lit / m2 traje od 80 do 120 dana.

2.1.5.4. Osunčanost

Nalazeći se na krajnjem južnim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more, opština Bar
se odlikuje vrlo dugim trajanjem osunčavanja. Na ovo, osim toga, utiče i postojeći reljef u okviru
Opštine Bar i reljef širih prostora južnog dijela Crne Gore. Planinski vijenac Velja
Trojica-Vrsuta-Rumija-Međurječka planina najvećim dijelom ima visinu od oko 1000 metara, što
znači da su vazdušna strujanja iznad ovih visina neometana prirodnim preprekama, što ima za
posljedicu manju oblačnost i veće trajanje osunčanosti.
Ovakvi uslovi omogućavaju da se trajanje osunčanosti kreće preko 2500 časova ili prosječno
dnevno oko 7 časova.

2.1.5.5. Vjetrovitost

Primorski djelovi teritorije Opštine izloženi su u većoj mjeri vjetrovima sa juga i sa Jadranskog
mora. U svim djelovima Opštine osjećaju se vazdušna strujanja iz svih pravaca, izmjenjena po
pravcu i jačini postojećim prirodnim ograničenjima.
U primorskom dijelu Opštine najveću jačinu i čestinu javljanja ima levant, vjetar iz sjeveroistočnog
pravca. Znatno manju čestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca zapada,
maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca
sjevera.

Grad Bar se odlikuje najvećom čestinom javljanja vjetra iz pravca severoistoka i istok
-severoistoka (39%), tišina-bez vjetra (5,2%), zapadnog i zapad – jugozapadnog vjetra (15%) i
sevjernog i sjever – sjeveroistočnog vjetra (14%), dok su najređi vjetrovi iz pravca sjeveozapad i
sjever – sjeverozapad (1,3%).
Vjetrovi sa kopna prema moru češći su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u ljetnjem
periodu.
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2.1.3.2.1.3.2.1.3.2.1.3. GEOMORFOLOGEOMORFOLOGEOMORFOLOGEOMORFOLOŠŠŠŠKEKEKEKE KARAKTERISTIKEKARAKTERISTIKEKARAKTERISTIKEKARAKTERISTIKE TERENATERENATERENATERENA

Teritoriju Opštine Bar odlikuje krečanjčki vijenac Rumije koji razdvaja Jadransko more od
Skadarskog jezera.
Opština Bar, u cjelini se odlikuje vrlo nepovoljnom geomorfološkom strukturom sa malim udjelom
ravnih ili ravnijih terena, velikim prostornim ograničenjima u pogledu razvoja saobraćajnih
kretanja i intenziviranja privrednog razvoja na većem dijelu Opštine. Saobraćajna kretanja su
znatno otežana upravo na osnovni pravac pružanja planinskog vijenca.
Analizirajući poprečni profil centralnog planinskog vijenca, vidi se da se ravniji tereni nalaze samo
na pojedinim lokalitetima pored mora ili jezera, kao i u zoni viših krečnjačkih površi i uvala.

2.1.42.1.42.1.42.1.4 GEOLOGEOLOGEOLOGEOLOŠŠŠŠKEKEKEKE IIII ININININŽŽŽŽENJERSKO-GEOLOENJERSKO-GEOLOENJERSKO-GEOLOENJERSKO-GEOLOŠŠŠŠKEKEKEKE KARAKTERISTIKEKARAKTERISTIKEKARAKTERISTIKEKARAKTERISTIKE

Litološki sastav i osnovna svojstva inženjersko geološkog kompleksa obuhvaćenog DUP-om
Zelen su sledeći:
U površinskom sloju komleksa debljine 5 -15m zastupljene su nevezane i poluvezane stijene
kvartarne starosti, dok su na većim dubinama (osnovna stijena) krečnjaci, rožnjaci i fliš.
Na dijelu označenom sa C1n i C2n zastupljena je pretežno sitna drobina krečnjačkog,
manjerožnjačkog i pješčarskog sastava sa velikom količinom gline. Gline su različite: sive do
smeđe te su im i inženjersko geološka svojstva različita i zavise od sastava položaja na terenu itd.
Vodo propusnost je slaba.
Prirodna zapreminska težina ovog tla je 18-21 kN/m3, ugao unutrašnjeg trenja 15-25º, a kohezija
0-10kN/m2, sa dopuštenim opterećenjem tla ispod temelja objekata 150-250 kN/m2.
Dio kompleksa označena sa N sastoji se od krupnozrnih deluvijalnih i proluvijalnih breča
karbonatnog sastava vezanih karbonatnim i u manjoj mjeri glinenim vezivom, sa vrlo velikim
blokovima krečnjaka dobre nosivosti. Vodopropusnost je dobra. Zapreminska težina je 19-21
kN/m3.

Dio označen sa C2 čine aluvijalni glinovito šljunkoviti sedimenti gline, zaglinjeni šljunkovi i
pjeskovi sa prašinom i sitnom drobinom koji se međusobno mijenjaju i isklinjavaju.
Vodopropusnost je slaba. Geotehničke osobine su vrlo promjenljive po vertikali i horizontali.
Zapreminska težina je 18,3-23,0 kN/m3, ugao unutrašnjeg trena 13,0-29,0º, kohezija je
30-24kN/m2. dopuštena nosivost je od 100-200 kN/m2.

Priobalni pojas kompleksa, koji je manje ili više ugrožen morskim talasima, čine morski šljunkoviti
pjeskoviti sedimenti i krečnjačke stijene.
Teren obuhvaćen DUP-om Zelen (osim dijela označenog sa C2) je u okviru šireg kompleksa
pokrenut. Djelovi označeni sa N i C2n su aktivna klizišta.
Povoljnu okolnost predstavlja prolazak željezničke pruge i magistralnog puta iznad naselja te su
klizišta pod kontrolom, osiguravaju se i vrši zaštita od voda.

2.1.3.2.1.3.2.1.3.2.1.3. HIDROLOHIDROLOHIDROLOHIDROLOŠŠŠŠKEKEKEKE KARAKTERISTIKEKARAKTERISTIKEKARAKTERISTIKEKARAKTERISTIKE TERENATERENATERENATERENA

Uz zapadnu granicu kompleksa protiče potok Brca koji je djelimično regulisan i ne ugrožava teren.
Trebalo bi ga regulisati u potpunosti.
Površinske i podzemne vode sa sjevernih padina prikupljaju se uz željeznočku prugu i magistralu
te ne ugrožavaju naselje.
O vodopropusnosti terena rečeno je u prethodnom poglavlju.
Podzemne vode se ponegdje javljaju u vidu zbijenih izdani i nisu blizu površine terena osim na
dijelu označenog sa C2 (uz potok Brca) gdje se mogu javiti na 1-1,5m od površine terena.

2.1.4.2.1.4.2.1.4.2.1.4. SEIZMISEIZMISEIZMISEIZMIČČČČKEKEKEKE KARAKTERISTIKEKARAKTERISTIKEKARAKTERISTIKEKARAKTERISTIKE

I inače izraženu seizmičnost područja Crnogorskog primorja, odnosno područja opštine Bar, na
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ovom geotehničkom lokalitetu potencira činjenica da se radi o zoni u manjoj ili većoj mjeri
nestabilnoj i u statičkim uslovima (klizišta). Pošto se u slučaju dinamičnih opterećenja od
zemljotresa javljaju dodatne pobude lokalne geotehničke sredine uvećava se i stepen njene
nestabilnosti.
Prema seizmičkoj mikrorejonizaciji opštine Bar područje obuhvaćeno granicama DUP-a Zelen
podijeljeno je u 4 mikro-zone koje imaju sledeće karakteristike:

ZONAZONAZONAZONA C2C2C2C2
U ovoj zoni postoji urađen geotehnički profil (GTM 19) sa sledećim karakteristikama:
Brzine prostiranja longitudinalnih i transverzalnih seizmičkih talasa kroz slojeve zemljišta.

Sloj Debljina sloja Vp (m/s) Vs (m/s)
Glinovito-pjes

kovit
8m 1.300 315

Fliš preko 8m 2.800 1.100

Seizmički parametri
Povratni period 50 100 200
Ubrzanje osnovne

stijene a (g)
0,13 0,19 0,24

Očekivano
maksimalno ubrzanje a max
(g)

0,20 1,29 0,37

Koeficijent
seizmičkog intenziteta Ks 0,10 0,15 0,18

Intenzitet IX

ZONAZONAZONAZONA C2nC2nC2nC2n
Ima iste seizmo-geološke parametre kao zona C2, s time što se ovdje radi o zoni gdje se mogu
očekivati pojave parcijalne dinamičke nestabilnosti i lokalne geotehničke sredine u uslovima
zemljotresa.

ZONAZONAZONAZONA C1nC1nC1nC1n
I u ovoj zoni se takođe očekuju pojave parcijalne dinamičke nestabilnosti u uslovima zemljotresa.
Ne postoji napravljen geotehnički profil, te se mogu dati opšte karakteristike za zonu C1 iz
seizmičke mikrorejonizacije.
Brzina prostiranja seizmičkih talasa

Vp=1000-2700 m/s Vs=400-800 m/s
Seizmički parametri
Za povratni period zemljotresa od 50 godina

a max = 0,16 g.
Ks = 0,08
Intenzitet MCS IX

ZONAZONAZONAZONA NNNN
Ovo je zona sa potencijalno dinamički nestabilnom lokalnom geotehničkom sredinom u uslovima
zemljotresa.

Zone C1n i C2n definišu se kao zone u kojima se u principu mogu planirati uobičajeni
objekti, odnosno urbani elementi, međutim arhitektonsko i građevinsko planiranje projektovanje
trebalo bi da bude uslovljeno prethodnim odgovarajućim detaljnim istraživanjima pojedinih
lokacija kojima bi trebalo bliže definisati mogućnost i uslove izgradnje.

Zona N, definisana na način kako je naprijed rečeno, trebalo bi da bude isključena za
planiranje objekata, jer prilikom zemljotresa može doći do jačeg pokretanja aktivnih klizišta.
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Dakle, u većem dijelu prostora obuhvaćenog granicama DUP-a Zelen gradnja bi se
morala odvijati samo poslije detaljnih istraživanja i pod posebnim uslovima (zone C1n i C2n) ili je
uopšte ne bi trebalo biti. Međutim ovaj prostor je velikim dijelom već izgrađen individualnim
stambenim objektima (oko 75%), a u katastrofalnom zemljotresu od 1979. godine nije došlo do
značajnih lokalnih pokretanja terena i oštećenja objekata. Ovo ne znači da u sledećem
eventualnom zemljotresu do toga neće doći, te pri izgradnji preostalih objekata na ovom prostoru
treba posebno voditi računa o specifičnosti terena i poštovati neke uslove gradnje proizašle iz
geoloških, geoseizmičkih istraživanja, istraživanja u okviru izrade studije povredljivosti za
područje opštine Bar i iskustava iz prošlog zemljotresa. O tim uslovima će biti riječi u sledećem
poglavlju.

KONSTRUKTIVNI SISTEMI

Kao što je naprijed pomenuto, prostor obuhvaćen DUP-om Zelen je velikom dijelom već
izgrađen ili će biti izgrađen individualnim stambenim objektima. Većine postojećih objekata je
aseizmički građena: zidani od opeke i kamena sa horizontalnim i vertikalnim armirano betonskim
serklažima i monolitnim armirano betonskim međuspratnim tavanicama. Ovo je razlog što na
objektima nije bilo većih oštećenja u zemljotresu od 1979. godine. Postojeće objekte koji nisu
aseizmički građeni, čak i ako su iz nekog razloga dobro podnijeli zemljotres, odgovarajućim
konstruktivnim zahvatima treba ojačati i pretvoriti u aseizmičke.

Nove objekte treba izvoditi kao zidane od opeke ili kamena uokvirene armirano betonskim
serklažima i krutim međuspratnim tavanicama, fundirane na armirano betonskim trakastim
temeljima međusobno povezanim. Ne preporučuje se veća visina od dva sprata, pri čemu treba
težiti simetričnim osnovama i jednostavnim nerazuđenim gabaritima, sa dovoljnim brojem nosivih
zidova u dva ortogonalna pravca. Fundiranje po mogućnosti treba vršiti na istorodnom tlu i
naročitu pažnju obratiti da se ne zasijecaju veće kosine. Temeljnu konstrukciju i teren oko
objekata obavezno štititi od površinske i podzemne vode izvođenjem kanala i drenaža. Za
gradnju ne dolaze u obzir lokacije kod kojih se javlja deformabilnost priobalnog tipa (klizanje),
tako da za sve lokacije udaljene manje od 50m od morske obale treba prethodno provjeriti
seizmičku stabilnost terena.

Pri projektovanju konstrukcije striktno se pridržavati "Pravilnika o tehničkim normativima
za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima". Proračun i raspodjela seizmičke
sile vrši se po pomenutom pravilniku. Za proračun se preporučuju sledeći koeficijenti:

Koeficijent seizmičnosti Ks=0.130 (u zoni C2)
Ks*=0.135 (u zoni C1n,C2n i N)

Koeficijent dinamičnosti Kd**=1.0
Koeficijent duktiliteta i prigušenja Kp=1.6
Pri ovakvom načinu projektovanja nivo seizmičkog rizika (za naše uslove prihvatljivog) bio

bi sledeći:
Povratni period 50 godina
Svi objekti ostaju u punoj funkciji
Povratni period 100 godina
Velika većina objekata ostaje u punoj funkciji, manji broj objekata pretrpjeće oštećenja

koja se mogu sanirati uz djelimično korišćenje objekata.
Povratni period od 200 godina
Većina objekata doživjeće oštećenja koja se mogu sanirati uz djelimično korišćenje

* povredljivost zidanih objekata sa armirano betonskim serklažima do 2 sprata plitko fundiranih u zoni C1n, C2n i N
može se izjednačiti sa povredljivošću objekata u zoni C3 (prema seizmičkoj mikrorejonizaciji za opštinu Bar). Pri tome
se osjetnija slijeganja temelja (do 5cm) mogu očekivati za zemljotrese sa povratnim periodom od 200 godina.

** osnovni period oscilacija zidanih (krutih) objekata je uvijek manji od 0.5s
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objekata, a manji broj objekata će do sanacije ispasti iz funkcije.

ZAKLJUČAK

Teren kompleksa DUP-a Zelen izgrađen je od nevezanih i poluvezanih stijena kvartarne starosti,
a zastupljene su zaglinjene drobine, zaglinjeni šljunkovi i breče, mjestimično sa velikom
krečnjačkim blokovima. Vodopropusnost je slaba osim na dijelu označenom sa N.
Veći dio terena je pokrenut, a djelovi označeni sa Ni C2n su aktivna klizišta.
Zbog izražene seizmičnosti, odnosno moguće lokalne nestabilnosti geotehničke sredine u slučaju
zemljotresa preporučuju se sledeće mjere koje treba da obezbijede prihvatljiv nivo seizmočkog
rizika.

Postojeće objekte koji nisu aseizmički građeni sanacijom dovesti da to budu.
Nove objekte isključivo zidati od opeke ili kamena sa armirano betonskim serklažima i

krutim međuspratnim tavanicama uz poštovanje uslova iz "Pravilnika o tehničkim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima".

Temeljenje vršiti na armirano betonskim trakastim temeljima vodeći računa o zaštiti od
površinske i podzemne vode. Fundiranje izvoditi plitko uz dopuštenu nosivost tla, orjentaciono,
100-250 kN/m2.
Seizmički proračun konstrukcije izvoditi po "Pravilniku o tehničkim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmičkim područjima" sa sledećim koeficijentima:

Ks = 0.130 u zoni C2
Ks = 0.135 u zoni C1n, C2n i N
Kd = 1.0
Kp =1.60

Projektovati objekte pravilnih, simetričnih osnova, sa dovoljnim brojem nosećih zidova u dva
ortogonalna pravca

2.2 DOKUMENTACIONA OSNOVA

2.2.1 IZVODIZVODIZVODIZVOD IZIZIZIZ PPPPPPPP RepublikeRepublikeRepublikeRepublike CrneCrneCrneCrne GoreGoreGoreGore dodododo 2020202020202020

U konceptu razvoja mreže naselja Republike Crne Gore Prostorni plan predviđa da Bar bude
regionalni centar sa dva subregionalna centra – Kotorom i Cetinjem obezbeđujući odgovarajuće
aktivnosti za šira regionalna područja.
Koncept organizacije i uređenja prostora sastoji se od posebno zaštićenih oblasti sa statusom
nacionalnih i regionalnih parkova, navedena su Skadarsko jezero i biokoridor primorskih planina
Orjen –Lovćen –Rumija. Transverzalni koridor Bar-Podgorica-Mateševo- Berane- Boljari
definisan je kao jedan od dva ključna koridora Crne Gore, čija se uloga sastoji u integraciji Južnog,
Središnjeg i Severnog regiona, izgradnjom krupne infrastrukture ( saobraćaja, energetike....).
Unutar Južnog regiona, Razvojne zone biće povezane formiranjem koridora Herceg Novi –
Budva- Bar. Posebno je definisana uloga Luke Bar kao logističkog centra za razvoj trgovačke i
proizvodne djelatnosti, preko koje će se ostvariti integracija sa neposrednim okruženjem.

2.2.2 PREDMETNIPREDMETNIPREDMETNIPREDMETNI PROSTORPROSTORPROSTORPROSTOR UUUU GUP-uGUP-uGUP-uGUP-u BaraBaraBaraBara

Generalnim planom Bara, obuhvaćeno je priobalno područje Jadranskog mora od granice
opštine Budva do granice opštine Ulcinj ukupne površine 61.185.838,19 m2. Ovim planom se
određuju ciljevi i mjere prostornog razvoja za područje grada Bara – kao centra opštine Bar kao i
za područja naselja na primorskom dijelu koja su u okviru opštine.
Projekcija stanovništva opštine Bar, sa sadašnjih 40.037 će porasti na 53.170 u 2021 godini. Ovo
se odnosi na tkz. prisutno stanovništvo od čega će sa 17.347 porasti na 34.490 gradskog
stanovništva. Broj domaćinstava u periodu od 1948 – 2003 god. povećao se pet puta, sa 2.185 na
10.833 prosečno na godišnjem nivou od 157 domaćinstava.
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Prema popisu iz 2003 godine evidentirano je na području Bara 21.611 stambenih jedinica
prosečne površine 64 m2. Jednu polovinu u ukupnom fondu čine nastanjeni stanovi dok se druga
polovina koristi samo u sezoni. Stambeni fond na području GUP a je novijeg datuma, svega 5%
stanova izgrađeno je u periodu pre 1960 godine.
Stanovanje, po GUP-u organizovano je prema vrsti naselja, zavisno od položaja, značaja i uslova
lokacije kao naselje :

- sa srednjom gustinom od 120 -240 stanovnika po hektaru
Generalnim urbanističkim planom Bara područje lokalnog planskog dokumenta je namijenjeno
za razvoj ovog dijela Sutomora kao dijela gradskog centra izgradnjom i uređenjem neizgrađenog
građevinskog zemljišta, kao i urbanom rekonstrukcijom izgrađenog građevinskog zemljišta.
Područje lokalnog planskog dokumenta je namijenjeno za turističko stanovanje, centralne
funkcije i namjenske strukture u dijelu koje je u zahvatu Morskog dobra, sa ciljem visokokvalitetne
valorizacije građevinskog zemljišta u zahvatu.
GUP-om Bara utvrđene su kategorije preovlađujuće i mješovite namjene.
Pod preovlađujućom namjenom podrazumjeva se korišćenje prostora sa više funkcija, a sa
jednom namjenom koja dominira. U ovom slučaju to je namjena turističko stanovanje.
Utvrđene su turističke zone za razvoj turističkog stanovanja i turističkih kompleksa u priobalju.
Razvoj turističkih kapaciteta programiran je u hotelima, kampovima, turističkim naseljima i
domaćoj radinosti.
Bar kao centar Opštine ima funkciju primarnog gradskog centra dok Sutomore i Stari bar
predstavljaju sekundarne centre razvoja sa snažnom koncentracijom turističkih kapaciteta i
paralelnim razvojem stanovanja i drugih sadržaja.
Terenski uslovi, kvalitet obale, mala dubina bloka, raspoložive prostorne mogućnosti i drugi uslovi
čine da je blok Zelen vrlo pogodan za razvoj turizma u domaćoj radinosti.
Namjena bloka Zelen za turističko stanovanje, uz naglašen interes za turističko korišćenje u
domaćoj radinosti, vrši dopunu turističke ponude Sutomora.

2.2.3 IZVODIZVODIZVODIZVOD IZIZIZIZ DUP-aDUP-aDUP-aDUP-a ««««ZelenZelenZelenZelen»»»» iziziziz 1986.1986.1986.1986. godinegodinegodinegodine

Postojeći DUP «Zelen» predmetni prostor tretira kao cjelinu, bez podjele na podzone.
Blok Zelen je organizovan za stalno stanovanje u individualnim porodičnim kućama volumena koji
omogućava izdavanje ležaja.
Broj turista u domaćoj radinosti planiran je na 1200 što sa maksimalnim brojem stanovnika (600)
daje broj korisnika od 1800 u sezoni.

Na lokaciji tunelogradnje i na ulazu sa strane Inex-a planirana je gradnja poslovnih objekata i za
potrebe trgovine, ugostiteljstva i sličnih svakodnevnih potreba korisnika prostora bloka Zelen.
Unutrašnji kolski saobraćaj riješen je preko dvosmjerne podužne saobraćajnice, u koju se uliva
sav sekundarni kolski saobraćaj riješen dvosmjernim i jednosmjernim saobraćajnicama.
Parkinzi su riješeni uz kolski saobraćaj, dok je parkiranje korisnika riješeno u dvorištima i
individualnim garažama.
Šetalište duž obale planirano je sa proširenjima i manjim pjecetama za odmor i rekreativni
boravak.

2.2.4. IZVODIZVODIZVODIZVOD IZIZIZIZ IZMJENAIZMJENAIZMJENAIZMJENA IIII DOPUNADOPUNADOPUNADOPUNA DUP-aDUP-aDUP-aDUP-a ««««ZelenZelenZelenZelen»»»» iziziziz 1994.1994.1994.1994. godinegodinegodinegodine

Lokacija obrađena izmjenama i dopunama iz 1994.godine zauzima prostor na kontaktu
hotelsko-turističke zone i zone stanovanja niskih gustina.
Opredjeljenje planskog dokumenta je bilo da se ovaj prostor namjeni hotelsko-turističkim
kapacitetima, sa dijelom manjih poslovnih prostora, neophodnim turizmu i stanovanju. Poslovni
prostor površine 8820 m2 formiran je kao prostor «A», namjenjen za hotel sa pratećim prostorima,
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prostor «B» namjenjen je gradnji manjih poslovnih prostora i apartmanima za potrebe turista i
prostor «C» namjenjen poslovnim prostorima.
Planirani objekti, svojim položajem i sadržajem ostvaruju vezu turističke zone i zone stanovanja,
rješavajući njihove potrebe.

2.3.2.3.2.3.2.3. STVORENI USLOVI
2.3.1. KONTAKTNAKONTAKTNAKONTAKTNAKONTAKTNA PODRUPODRUPODRUPODRUČČČČJAJAJAJA

Sa istočne strane predmetnog prostora nalazi se željeznička pruga Beograd-Bar, a sa zapadne
Jadransko more. Južna strana naselja u kontaktu je sa već oformljenim turističkim naseljem Inex
- Zlatna obala, dok sa sjeverne strane kontaktnu zonu predstavlja hotelski kompleks «Južno
more».

2.3.2. PROSTORPROSTORPROSTORPROSTOR ZAHVATAZAHVATAZAHVATAZAHVATA DUP-aDUP-aDUP-aDUP-a

Blok Zelen, zahvaćen ovim Izmjenama i dopunama
namjenjen je gradnji individualnih porodičnih kuća sa
neophodnim pratećim sadržajima.

Na prostoru Bloka zelen gradile su se isključivo
porodične kuće čija starost ne prelazi 30-40 godina.
Veći dio izgrađenih objekata je dobrog kvaliteta i
građeni su solidno od trajnih materijala.

Spratnost izgrađenih objekata je najčešće prizemlje,
prizemlje i sprat i suteren ili prizemlje i sprat. Postoje i pojedini objekti spratnosti P+2 do P+2+Pk.

Ukupna BGP izgrađenih objekata je oko 16000m2,
sa mogućnošću smještanja oko 115 stalnih
stanovnika i 1100 turista u sezoni.

Dosadašnje aktivnosti na gradnji objekata na ovom
prostoru praćene su brojnim problemima koji se
ogledaju prije svega u nepoštovanju urbanističko
tehničkih uslova, kako u pogledu gabarita objekata u
horizontalnom i vertikalnom pravcu, tako i u pogledu
formiranja urbanističkih parcela.

Uređenje prostora, opremanje građevinskog zemljišta, gradnja pratećih sadržaja i saobraćaja ne
prati gradnju objekata, na šta u narednom periodu treba obraditi posebnu pažnju.

Naselje je snabdjeveno vodom, strujom,
kanalizacijom, telefonskom instalacijom i
saobraćajem. Kolski saobraćaj se odvija sa dosta
problema i isti je neregulisan.
Pješački saobraćaj je potpuno nerazvijen.

2.3.3. ANKETAANKETAANKETAANKETA KORISNIKAKORISNIKAKORISNIKAKORISNIKA PROSTORAPROSTORAPROSTORAPROSTORA
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Prilikom detaljnog snimanja terena od strane stručnog tima obrađivača plana sprovedena je
anketa stanovništva kroz razgovor sa stanovnicima. Napravljen je anketni list, koji su
zainteresovana lica mogla da popune.

2.4.2.4.2.4.2.4. OCJENAOCJENAOCJENAOCJENA STANJASTANJASTANJASTANJA
Analizom postojećeg planskog rješenja, kao i sagledavanjem prirodnih uslova dosadašnjeg
razvoja područja DUP «Zelen» uz istovremeno poštovanje zahtjeva i potreba za dostizanjem
savremenog standarda življenja, mogu se izvesti ocjene stanja, na osnovu kojih će se uticati kod
utvrđivanja ciljeva razvoja i uređivanja prostornog koncepta plana.

2.4.1. OCJENAOCJENAOCJENAOCJENA SASASASA ASPEKTAASPEKTAASPEKTAASPEKTA PRIRODNIHPRIRODNIHPRIRODNIHPRIRODNIH USLOVAUSLOVAUSLOVAUSLOVA

Zelen zahvata uski pojas zemljišta između magistrale i mora, prosječne širine oko 120m,
interesantne konfiguracije terena, atraktivne obale i složenih uslova gradnje.Obalni pojas bloka
Zelen je stjenovit i vrlo interesantan za uređenje i korišćenje za sunčanje i kupanje.
Pored stjenovite obale javljaju se manje pješačke plaže čija je ukupna površina oko 2500m2.
Blage padine, stjenoviti djelovi, stjenovita obala, male pješčane plaže, manja klizišta i potoci su
karakteristike bloka Zelen.

Prirodni uslovi, kvalitet lokacije, dinamika terena, kvaltet obale, kvalitet mora, blizina sutomorske
plaže i druge karakteristike čine ovo područje vrlo interesantnim.
Jasno izražen teren, sa jačim poprečnim nagibima pruža mogućnosti zadovoljenja panoramskog
izgleda i stvaranje povoljnih vizura postojećim i novoplaniranim objektima.
Impresivnost i izražajnost obale nameće potrebu otvaranja iste za veći broj korisnika.

Prostor bloka Zelen svojom dužinom izložen je zapadnom suncu i čitav teren je nagnut prema
zapadu. Pri projektovanju i izgradnji stoga treba planirati zaštitu od zapadnog sunca.
Orijentacija, prirodni uslovi i nagibi terena omogućavaju organizaciju objekata po dubini, sa
postizanjem dobre orijentacije i vrlo povoljne vizure kao i zaštite od vjetra.
Na osnovu svega navedenog može se zaključiti da položaj bloka Zelen ,karakteristike terena,
orijentacija, kao i drugi prirodni uslovi pružaju mogućnost programskog i urbanističkog
uobličavanja prostora Zeleni.

2.4.2. OCJENAOCJENAOCJENAOCJENA SASASASA ASPEKTAASPEKTAASPEKTAASPEKTA STVORENIHSTVORENIHSTVORENIHSTVORENIH USLOVAUSLOVAUSLOVAUSLOVA

Ovaj prostor karakterišu tri izrađena naslijeđena faktora: željeznička pruga, magistrala i postojeći
podužni put, koji čine trajne nepovoljnosti sa aspekta komfora stanovanja.

Pored toga, dosadašnja izgradnja područja Zeleni odvijala se prema urbanističkim planovima, ali
bez čvrste regulative. što se odrazilo na formiranje ukupne slike naselja kao i na opremljenost i
uređenje naselja.

Dosadašnja izgrađenost zahtjeva brzu gradnju pratećih sadržaja, više aktivnosti na opremanju i
uređenju prostora.
U okolnostima navedenih faktičkih i prirodnih uslova na lokaciji i u okruženju, formiraju se
pretpostavke za način pristupanja urbanističkom rješenju ovih Izmjena i dopuna DUP-a.

Za teritoriju cijelog plana osnovni urbanistički parametri su sledeći:

Površina zahvata Plana 10.46 ha
Površine prizemlja postojećih objekata 11481m2
Ukupna BGP postojećih objekata 28624 m2
Broj postojećih objekata 126
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max broj stanovnika 490
max broj korisnika u sezoni 3430
gustina naseljenosti 47 st/ha

PZ ( površina zahvata )…………………………… 10.46 ha
PP ( površina prizemlja ) ………………………… 11481 m2
PR ( bruto građevinska površina )……………… 28624 m2
PP / PZ ( indeks izgradjenosti ) ……………… 0,27
PR / PZ ( indeks iskorišćenosti ) …………….. 0,11 (11%)
ProgramskiProgramskiProgramskiProgramski pokazateljipokazateljipokazateljipokazatelji postojepostojepostojepostojeććććegegegeg stanja:stanja:stanja:stanja:

---- povrpovrpovrpovrššššinainainaina zahvatazahvatazahvatazahvata PlanaPlanaPlanaPlana…………………………………………………… 10.4610.4610.4610.46 hahahaha
---- maxmaxmaxmax brojbrojbrojbroj korisnikakorisnikakorisnikakorisnika………………………………………………………………………… 3430343034303430
---- gustinagustinagustinagustina naseljenostinaseljenostinaseljenostinaseljenosti……………………………………………………………… 47474747 stststst //// hahahaha
---- brojbrojbrojbroj objekataobjekataobjekataobjekata………………………………………………………………………………………………………… 126126126126
---- indeksindeksindeksindeks izgradjenostiizgradjenostiizgradjenostiizgradjenosti…………………………………………………….... 0,270,270,270,27
---- indeksindeksindeksindeks iskoriiskoriiskoriiskorišćšćšćšćenostienostienostienosti…………………………………………………….... 0,110,110,110,11

3.3.3.3. PLANPLANPLANPLAN
3.1. OSNOVNA KONCEPCIJA RJEŠENJA
Osnovna koncepcija rješenja DUP-a „Zelen” zasnovana je na očuvanju osnovnih koncepcijskih
postavki i prostorne organizacije date prethodnim planom, kao i poslednjim Izmjenama i
dopunama tog planskog dokumenta.
Rješenje proizilazi iz smjernica datih GUP-om Bara i Projektnim zadatkom naručioca, morfologije
predmetnog područja, analize postojećeg stanja i ankete zainteresovanih korisnika prostora.

U morfološkom smislu prostor Plana „Zelen” je pretežno urbanizovan sa takvom parcelacijom
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koja daje mogućnost udruživanja dvije ili više katastarskih parcela.
GUP-om Bara ovaj prostor je u većem dijelu namjenjen turističkom stanovanju što je u ovom
Planu podržano planiranjem individualnih stambenih objekata sa djelatnostima i eventualno
objektima u nizu sa komplementarnim sadržajima (turizam i komercijalne djelatnosti)
raspoređenih unutar formirane saobraćajne matrice.

Ovim Planom izvršena je analiza postojeće izgrađenosti kojom je evidentirano da su pojedini
objekti svojim gabaritima premašili planom određene parametre tako da se mora izvršiti urbana
rekonstrukcija prostora.
Osnovne koncepcijske postavke razvoja date ovim Planom bazirane su na polaznim principima:

• težnja ka formiranju urbanističkog nivoa adekvatnog položaju i značaju predmetnog
područja u okviru šireg zahavata ( saobraćajne i pješačke površine, infrastrukturni sistemi)

• planiranje objekata koji bi lokalnom stanovništvu pružali brojne usluge i servise čime se
sadržaji na ovom lokalitetu podižu na viši nivo, primjeren savremenim urbanim
standardima

• formiranje cjelovitosti naselja uz kompletiranje sadržaja stanovanja sa saobraćajnom i
tehničkom infrastrukturom

• obradi zahtjeva korisnika pristupiti sa sagledavanjem prostornih i urbanističkih uslova i
mogućnosti, kao i stanja na terenu.

3.2. PROSTORNA ORGANIZACIJA
Prostorna organizacija sagledava se kroz formiranje zone kvalitetnog i savremenog stanovanja
nadogradnjom i dogradnjom zatečenog stambenog fonda i uklapanje nove gradnje predviđene na
neizgrađenim površinama.
Postojeći stambeni objekti su u najvećoj mjeri zadržani, a UT uslovima data su pravila za
intervencije na ovim objektima, čijim će poštovanjem ovaj prostor biti uobličen i uređen.

Servisne potrebe stanovništva i korisnika prostora će biti zadovoljene formiranjem poslovnih
prostora u suterenima i prizemljima stambeno poslovnih objekata duž glavne saobraćajnice.

Planiranu izgrađenu strukutru čine stambeni objekti i stambeni objekti sa djelatnostima, hotelsko
turistički objekti i poslovni objekti, koji su postavljeni na parcelaciji koja omogućava da vlasništvo
nad zemljištem bude što manje remećeno.
Na osnovu svega naprijed navedenog DUP-om "Zelen" predloženi oblik prostorne organizacije u
potpunosti se oslanja na postavke date Gup-om Bara koji predviđa ovu zonu kao zonu turističkog
stanovanja koja će se u velikoj mjeri urbano rekonstruisati, a samim tim dostići određeni stepen
razvoja područja.

4.4.4.4. USLOVIUSLOVIUSLOVIUSLOVI ZAZAZAZA UREUREUREUREĐĐĐĐENJEENJEENJEENJE PROSTORAPROSTORAPROSTORAPROSTORA

4.1.4.1.4.1.4.1. USLOVIUSLOVIUSLOVIUSLOVI UUUU POGLEDUPOGLEDUPOGLEDUPOGLEDU PLANIRANIHPLANIRANIHPLANIRANIHPLANIRANIH NAMJENANAMJENANAMJENANAMJENA

Sve parcele definisane su za određene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po
funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinačne namjene za parcele date su kroz posebne
uslove za uređenje prostora sa numeričkim pokazateljima i u grafičkim prilozima.
Planirane namjene su pretežne a ne isključive, što znači da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena.

Osnovne namjene površina na prostoru ovog plana su:
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• MjeMjeMjeMješšššovitaovitaovitaovita namjenanamjenanamjenanamjena (MN)(MN)(MN)(MN) od pretežnog turističkog stanovanja do ugostiteljsko-turističke
namjene unutar koje su planirani i mali porodični hoteli. Sanacija postojeće gradnje
podrazumijeva sljedeće: postojeće parcele potrebno je komunalno opremiti, obavezno
osigurati parkiranje na parceli, istu ozeleniti visokim zelenilom prema ulici i zaštitnim
prema obalnom šetalištu. Oblikovanje prilagoditi tradicionalnoj matrici gradnje i, u što je
moguće većoj mjeri, koristiti prirodne materijale (kamen, kamenu plastiku).
Turističko stanovanje podrazumjeva objekte namjenski građene za pružanje turističkih
usluga ishrane i smještaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno koriste
za ove namjene (odmarališta, hosteli, kuće za odmor i slično).Turističko stanovanje po
pravilu obuhvata izgrađeno građevinsko zemljište.
Objekti turističkog stanovanja mogu u prizemljima organizovati komercijalne djelatnosti po
potrebi, ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehničke i ostale zakonom propisane
uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagađuju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju
veliku frekvenciju saobraćaja i ne stvaraju buku.
Za prostor namjenjen turističkom stanovanju preporučuje se planiranje mogućnosti
urbanističke komasacije (ukrupnjavanje lokacija od više vlasničkih parcela) u cilju
postizanja kvalitetnijih parametara za urbanu rekonstrukciju sa značajno višim
komercijalnim efektima.

• TuristiTuristiTuristiTurističčččkokokoko naseljenaseljenaseljenaselje (T2)(T2)(T2)(T2) podrazumijeva objekte hotela i turističkog naselja i utvrđeni su po
pravilu na neizgrađenom ili djelimično izgrađenom građevinskom zemljištu sa ciljem
visoko kvalitetne valorizacije građevinskog zemljišta u zahvatu.
Preporučuje se izgradnja hotela ili turističkog naselja kao i izgradnja poslovnih objekata
namjenenih ugostiteljstvu, čime će cjelokupna ponuda i atraktivnost mjesta biti podignuta
na viši nivo. Hotel je objekat za pružanje usluge smještaja, po pravilu sa min kapacitetom
od sedam smještajnih jedinica za noćenje, recepcijom i holom, javnim restoranom sa
kuhinjom. Turističko naselje je specifična vrsta ugostiteljskog objekta koji u svom sastavu
obuhvata više odvojenih funkcionalnih građevinskih jedinica sa najmanjim kapacitetom od
50 smještajnih jedinica, restoranom, barom, prodavnicom i raznim drugim turističkim
sadržajima. Pored smještajnog kapaciteta turističko naselje mora imati i centralnu
recepciju i hol kao i prostoriju za ručavanje sa kuhinjom. Ovakav karakter turističkog
kompleksa omogućava njegovo funkcionisanje tokom cijele godine, nezavisno od
kupališne sezone. Preporučuje se izgradnja hotela i turističkih naselja, čime će cjelokupna
ponuda i atraktivnost mjesta biti podignuta na viši nivo.
Urbanistički parametri turističkih kompleksa i turističkog stanovanja se utvrđuju prema
pravilima i pokazateljima za stambenu izgradnju na području male, srednje ili velike
gustine stanovanja, a u zavisnosti od kategorije usluga koje treba da se u tim objektima
obezbijede (broj ležaja/površina urbanog zelenila).

• CentralneCentralneCentralneCentralne djelatnostidjelatnostidjelatnostidjelatnosti (((( CD)CD)CD)CD) -poslovno-komercijalni sadržaji, ovaj vid centralnih
djelatnosti planiran je u okviru urbanističkih parcela čija je to pretežna namjena, formirani
su u blizini pruge na propisnoj udaljenosti od 25 m kako i nalaže Zakon o željeznici, osim
u slučaju kada je objekat u funkciji željeznice i uz njihovu saglasnost se može naći na
manjoj udaljenosti od željezničkog kolosjeka, a u funkciji su lokalne opskrbe naselja. U
okviru ovog sadržaja moguće je organizovati sve vidove komercijalnih i uslužnih
djelatnosti, pod uslovom da ne zagađuju vazduh, vodu i zemlju, i da su izvedeni u skladu
sa odgovarajućim propisima i standardima za svaku od djelatnosti.

•••• KomunalnaKomunalnaKomunalnaKomunalna infrastrukturainfrastrukturainfrastrukturainfrastruktura (OI)(OI)(OI)(OI)
-trafostanice
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-mjesta za odlaganje otpada ( odredišta za kontejnere)
-javni parking prostori -garaže

•••• JavneJavneJavneJavne povrpovrpovrpovrššššineineineine (PUJ)(PUJ)(PUJ)(PUJ)
-zaštitno zelenilo , vodozaštitno zelenilo, linijsko zelenilo, zelenilo skverova

•••• SaobraSaobraSaobraSaobraććććajneajneajneajne povrpovrpovrpovrššššineineineine
-kolsko-pješačke saobraćajnice, pješačke saobraćajnice, kolski prilazi itd.

4.2.4.2.4.2.4.2. USLOVIUSLOVIUSLOVIUSLOVI ZAZAZAZA REGULACIJUREGULACIJUREGULACIJUREGULACIJU IIII NIVELACIJUNIVELACIJUNIVELACIJUNIVELACIJU

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija:

1.1.1.1.RegulacionaRegulacionaRegulacionaRegulaciona linijalinijalinijalinija

Regulaciona linija u ovom planu je definisana kao linija koja dijeli javnu površinu od površina
namjenjenih za druge namjene.

2.2.2.2. GraGraGraGrađđđđevinskaevinskaevinskaevinska linijalinijalinijalinija

Građevinska lini ja se utvrđuje ovim planom kao linija na, iznad i ispod površine zemlje i vode,
definisana grafički i numerički, do koje je dozvoljeno građenje. Planom se može za pojedine
urbanističke parcele definisati minimum jedna jedinstvena građevinska linija, dvije ili tri.
Građevinska linija koja je orijentisana prema javnoj površini mora biti prikazana grafički i opisno
dok građevinske linije prema susjednim objektima mogu biti definisane opisno ( kao odstojanja u
odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuće parcele) ili grafički. Planskim dokumentom je
definisana kaokaokaokao linijalinijalinijalinija dodododo kojekojekojekoje sesesese momomomožžžžeeee graditigraditigraditigraditi.

3.3.3.3. UrbanistiUrbanistiUrbanistiUrbanističčččkakakaka parcelaparcelaparcelaparcela

Urbanistička parcela je dio prostora formiran na osnovu plana parcelacije ili smjernica koje se
utvrđuju planskim dokumentom i može biti formirana od jedne, više ili dijela katastarske parcele a
zadovoljava uslove za izgradnju objekata propisane ovim Planom.

4.4.4.4. IndeksIndeksIndeksIndeks zauzetostizauzetostizauzetostizauzetosti

Indeks zauzetosti je količnik izgrađene površine objekta na određenoj parceli i ukupne površine
parcele izražene u istim mjernim jedinicama. Izgrađena površina je definisana spoljašnjim
mjerama finalno obrađenih fasadnih zidova i subova u nivou novog – uređenog terena.

5.Indeks5.Indeks5.Indeks5.Indeks izgraizgraizgraizgrađđđđenostienostienostienosti

Indeks izgrađenosti je količnik ukupne građevinske bruto površine objekata i površine parcele
izražene u istim mjernim jedinicama.

6.Vertikalni6.Vertikalni6.Vertikalni6.Vertikalni gabaritgabaritgabaritgabarit

Vertikalni gabarit objekta se definiše brojem etaža ili maksimalnim visinama iskazanim u metrima.
Maksimalna visina označava mjeru koja se računa od najniže kote (kote terena ili trotoara do
najviše kote sljemena ili ravnog krova. Vertikalni gabarit se definiše i za podzemne i za nadzemne
etaže. Etaže se definišu nazivima koji proističu iz njihovih položaja u objektu. Podzemna etaža je
dio objekta koji je sasvim ili 2/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je nadzemna etaža čija se
visina određuje planom u zavisnosti od namjene. Sprat je nadzemna etaža iznad prizemlja.
Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i
funkcijom, a čija je svijetla visina na njnižem mjestu 150 cm. Tavan je prostor ispod krova koji se
može koristiti samo za odlaganje stvari.
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Visinska regulacija definisana je spratnošću svih objektata gdje se jedan nivo računa u prosječnoj
vrijednosti od približno 3 m za svaku etažu, odnosno 4 m za nivo prizemlja ako se u njemu planira
poslovni sadržaj.

4.3.4.3.4.3.4.3. USLOVIUSLOVIUSLOVIUSLOVI ZAZAZAZA PARCELACIJUPARCELACIJUPARCELACIJUPARCELACIJU IIII PREPARCELACIJUPREPARCELACIJUPREPARCELACIJUPREPARCELACIJU

Zasnovana je po principu urbanističkih parcela koje se sastoje od jedne, više ili dijela katastarskih
parcela na kojima je planirana izgradnja objekata.

Urbanističkim parcelama je obezbijedjen pristup s gradske saobraćajnice ili javne površine.
Površina i oblik formiranih urbanističkih parcela omogućava optimalne uslove za izgradnju i
korišćenje prostora u skladu sa lokalnim planskim dokumentom.

Prilikom komasacije kada se udružuju dvije ili više urbanističkih parcela, dio ili jedna cijela
urbanistička parcela može se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog objekta.
Takođe, na zahtjev vlasnika, urbanistička parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta ili u
okviru zone može se privesti namjeni parking prostora isključivo u funkciji tog objekta i kao takva
se ne može koristiti u druge svrhe.

Kada se urbanistička parcela, koja je već određena ovim Planom, ne podudara sa postojećom
katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slučajevima kada je potrebno
izvršiti manje usklađivanje urbanističke parcele sa zemljišno-knjižnim ili katastarskim stanjem,
opštinski organ uprave nadležan za poslove uređenja prostora može izvršiti usklađivanje
urbanističke parcele sa zemljišno-knjižnim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja
urbanističko-tehničkih uslova.

Za urbanističke parcele jasno su definisane namjena i numeracija.

Urbanističke parcele su geodetski definisane u grafičkom prilogu Plan parcelacije, a površine svih
urbanističkih parcela date su tabelarno.

4.4.4.4.4.4.4.4. USLOVIUSLOVIUSLOVIUSLOVI PODPODPODPOD KOJIMAKOJIMAKOJIMAKOJIMA SESESESE OBJEKTIOBJEKTIOBJEKTIOBJEKTI RURURURUŠŠŠŠEEEE ILIILIILIILI ZADRZADRZADRZADRŽŽŽŽAVAJUAVAJUAVAJUAVAJU

U skladu sa postavljenim ciljevima i programskim opredeljenjem maksimalno su ispoštovani svi
izvedeni i započeti objekti koji su evidentirani na geodetskoj podlozi i u prilogu Analiza postojećeg
stanja. (grafički prilozi 1 i 7.)

Stvoren je planski osnov da se za objekte započete i izgrađene bez građevinske dozvole može
izdati građevinska dozvola prema uslovima datim u ovom Planu.

Za postojeće objekte zatečene u zoni željezničke infrastrukture primjenjuju se propisi iz vazeceg
zakonodavnog okvira i uslovi dati u ovom Planu.

4.5.4.5.4.5.4.5. USLOVIUSLOVIUSLOVIUSLOVI ZAZAZAZA REKONSTRUKCIJUREKONSTRUKCIJUREKONSTRUKCIJUREKONSTRUKCIJU POSTOJEPOSTOJEPOSTOJEPOSTOJEĆĆĆĆIHIHIHIH OBJEKATAOBJEKATAOBJEKATAOBJEKATA

Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojećih objekata

Uslove za izdavanje odobrenja ispunjavaju objekti koji su:
- Evidentirani na geodetskoj podlozi i prilogu postojeće stanje;

- Ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata;
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- Prekoračili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti), maksimalnu
spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nijesu prešli definisanu
građevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju prema
saobraćajnici – u postojećem gabaritu;

- Prekoračili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti), maksimalnu
spratnost, definisanu građevinsku liniju prema susjednim parcelama (uz obaveznu
saglasnost vlasnika susjedne urbanističke parcele) a koji ispunjavaju uslove
parkiranja i nijesu prešli definisanu regulacionu liniju prema saobraćajnici – u
postojećem gabaritu,

• -Objekti koji su pekoračili građevinsku liniju prema zaštitnom pojasu pruge, uz saglasnost
Željezničke infrastrukture Crne Gore.

• Svi postojeći objekti za koje se ustanovi da iz konstruktivnih razloga ne mogu biti
nodograđeni ili dograđeni, mogu biti zamijenjeni novim, uz poštovanje svih urbanističkih
parametara.

• Za sve intervencije dogradnje ili nadogradnje koristiti kvalitetne materijale (opeka, beton,
kamen).

• U prizemlju svih objekata namjenjenih turistickom stanovanju mogu se organizovati
usluzne djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehničke i ostale, zakonom
propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju vazduh, vodu i zemlju, koji ne
zahtjevaju veliku frekvenciju saobraćaja i ne stvaraju buku.

• Dozvoljeno je ograđivanje parcela do visine 1,5 m pri čemu je visina coka max 80 cm.
Materijal prema javnoj površini: kamen, metalni profili, živa ograda i njihova kombinacija.
Zabranjuje se postavljanje ograda koje narušavaju estetsku vrijednost okoline.

• Parkiranje ili garažiranje vozila rješavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 – 1.2 PM
/ 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m²; poslovanje – 10 PM /1000 m².
Parkiranje rješavati u okviru urbanističke parcele. U slučaju kada nema uslova za
parkiranje na pripadajućoj urbanističkoj parceli, parkiranja je moguće ostvariti na nekoj od
susjednih urbanističkih parcela ili na nekoj drugoj urbanističkoj parceli u u zahvatu Plana.
Investitor može pitanje nedostajajućeg broja parkinga riješiti i u skladu sa posebnim
odlukama Opštine ukoliko postoji takva odluka (npr.učešće u izgradnji javnih
parkirališta,javne garaže, i dr).“

4.6.4.6.4.6.4.6. URBANISTIURBANISTIURBANISTIURBANISTIČČČČKO-TEHNIKO-TEHNIKO-TEHNIKO-TEHNIČČČČKIKIKIKI USLOVIUSLOVIUSLOVIUSLOVI ZAZAZAZA IZGRADNJUIZGRADNJUIZGRADNJUIZGRADNJU NOVIHNOVIHNOVIHNOVIH OBJEKATAOBJEKATAOBJEKATAOBJEKATA

4.6.1.4.6.1.4.6.1.4.6.1. OpOpOpOpšššštitititi urbanistiurbanistiurbanistiurbanističčččko-tehniko-tehniko-tehniko-tehniččččkikikiki usloviusloviusloviuslovi zazazaza izgradnjuizgradnjuizgradnjuizgradnju novihnovihnovihnovih objekataobjekataobjekataobjekata

Novi objekti se planiraju unutar urbanističkih parcela, koji se sastoje iz jedne ili više
katastarskih parcela na kojima je planirana izgradnja objekata, prema zadatim urbanističkim
parametrima.

• Oblik i gabariti objekata uslovljeni su propisanim urbanističko tehničkim uslovima uz
poštovanje zadatih:

o Regulacione I građevinske linije i propisane udaljenosti od susjednih parcela;
o Medusobna udaljenosti objekata koji se grade na parceli iznosi najmanje polovinu

visine višeg objekta. Udaljenost se može smanjiti na četvrtinu ako objekti na
naspramnim bocnim fasadama ne sadrže otvore na prostorijama za stanovanje
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(kao i ateljeima i poslovnim prostorijama). Ova udaljenost ne može biti manja od
4,00 m ako jedan od zidova objekta sadrži otvore za dnevno osvetljenje.

o urbanističkih parametra vezanih za indeks izgrađenosti (Kiz) i indeks zauzetosti
(Si) urbanističke parcele.

• Izgradnja podruma je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza. Etaže ispod kote
prizemlja tretiraju se kao površine podruma, i ne ulaze u proračun dozvoljene bruto
površine objekta. Ukoliko se u podrumskoj etaži planiraju garažni prostori, gabarit
podzemne etaže može biti veći od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom
izgradnjom ne ugrožavaju susjedni objekti ni parcele uz poštovanje zadatih građevinskih
linija. Ukoliko je krov podzemne garaže ozelenjen i parterno uređen njen gabarit ne ulazi u
proračun procenta zauzetosti parcele, već se smatra uređenom zelenom površinom.

• U projektovanju objekata koristiti savremene materijale i likovne izraze.
• Parkiranje vozila rješavati u okviru urbanističkih parcela na otvorenom, ili izgradnjom

garaža .Za garaže kao posebne objekte važe isti uslovi kao za ostale objekte.
• U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent i to sa kvalitetnim

materijalima i savremenim arhitektonskim rješenjima.
• Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivači adekvatni nagibu.

4.6.2.4.6.2.4.6.2.4.6.2. UrbanistiUrbanistiUrbanistiUrbanističčččko-tehniko-tehniko-tehniko-tehniččččkikikiki usloviusloviusloviuslovi zazazaza izgradnjuizgradnjuizgradnjuizgradnju objekataobjekataobjekataobjekata turistituristituristiturističčččkogkogkogkog stanovanjastanovanjastanovanjastanovanja

• Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 2,5 metra, čime se
obezbjeđuje optimalan odnos između objekta u pogledu insolacije i obrušavanja izuzetno
1,5 m ako se parcela graniči sa gradskim zelenim neizgrađenim površinama)

• Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje četvrtinu visine objekta.
Udaljenost se može smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrže sobne otvore.
Izuzetno, objekat može biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.

•••• U okviru turističkog stanovanja srednjih gustina moguća je izgradnja slobodnostojećih,
dvojnih I objekata u prekinutom nizu.

• Veličina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata za zonu turističkog stanovanja je
~ 400 m2. Izuzetno, na pojedinim slobodnim površinama unutar već izgrađenih stambenih
zona, pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgrađenosti moraju se prilagođavati
zatečenom stanju, te je moguće je da parcele za gradnju, budu i manje površine (~ 250 -
300 m²).

• Kod izdavanja urbanističko tehničkih uslova osnovni pristup je da jedna, više ili dio
katastarskih parcela čini urbanističku parcelu, namjenjenu izgradnji objekta pod uslovom
da ima obezbijeđen kolski pristup sa javne saobraćajnice.

•••• Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni indeksom izgrađenosti (Kiz) i
indeksom zauzetosti (Si) urbanističke parcele.

•••• Planirani koeficijent je dobijen na osnovu analize predmetnog prostora a u skladu sa datim
smjernicama GUP-a, na osnovu koje dati parametri iznose KizKizKizKiz ==== 1,81,81,81,8 aaaa SiSiSiSi ==== 40%40%40%40% .

• Max spratnost objekata iznosi 5 etaza. Pod etažama se podrazumijvaju suteren i sve
etaže iznad suterena.

• Iskazane bruto građevinske površine date u tabelama predstavljaju maksimalne
vrijednosti.

• U prizemlju svih objekata namjenjenih turistickom stanovanju mogu se organizovati
djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehničke i ostale, zakonom propisane
uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju
veliku frekvenciju saobraćaja i ne stvaraju buku
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- Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajući u vidu
elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike,
primjenu savremene tehnologije gradnje , uz primjenu najnovijih tehnologija za racionalnu
potrosnju energije, kao i primjena svih elemenata dobrih fizičkih karakteristika kao
preduslova zaštite od nepovoljnih klimatskih uticaja.

- Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvič
elemenata, primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda.

• Dozvoljeno je ograđivanje parcela do visine 1,5 m pri čemu je visina coka max 80 cm.
Materijal prema javnoj površini: kamen, metalni profili, živa ograda i njihova kombinacija.
Zabranjuju se postavljanje ograda koje narušavaju estetsku vrijednost okoline.

• Parkiranje vozila rješavati u okviru urbanističkih parcela na otvorenom, ili izgradnjom
garaža. U slučaju kada nema uslova za parkiranje na pripadajućoj urbanističkoj parceli,
parkiranja je moguće ostvariti na nekoj od susjednih urbanističkih parcela ili na nekoj
drugoj urbanističkoj parceli u u zahvatu Plana. Investitor može pitanje nedostajajućeg
broja parkinga riješiti i u skladu sa posebnim odlukama Opštine ukoliko postoji takva
odluka (npr.učešće u izgradnji javnih parkirališta,javne garaže, i dr).“

• Princip uređenja zelenila u okviru urbanističke parcele je dat u Uslovima za ozelenjavanje,
a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima;

• Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata može se odrediti u skladu sa uslovima iz
plana i za dio urbanističke parcele čija površina ne može biti manja od 400 m², nezavisno
od vlasništva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu obezbijeđen
pristup s gradske saobraćajnice ili javnog puta.

4.6.3.4.6.3.4.6.3.4.6.3. UrbanistiUrbanistiUrbanistiUrbanističčččkokokoko tehnitehnitehnitehniččččkikikiki usloviusloviusloviuslovi zazazaza turistituristituristiturističčččkekekeke kompleksekompleksekompleksekomplekse

• Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, čime se
obezbjeđuje optimalan odnos između objekta u pogledu insolacije i obrušavanja (izuzetno
3 m ako se parcela graniči sa gradskim zelenim neizgrađenim površinama).

• Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje četvrtinu visine objekta.
Udaljenost se može smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrže sobne otvore.
Izuzetno, objekat može biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.

• Kod izdavanja urbanističko tehničkih uslova osnovni pristup je da jedna, više ili dio
katastarskih parcela čini urbanističku parcelu, koja je namjenjena za izgradnju objekta
pod uslovom da ima obezbijeđen kolski pristup sa javne saobraćajnice.

• Fizičke i kvalitativne karakteristike odrediće kategoriju svakog objekta u zvjezdicama
prema posebnim propisima.

• Veličina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata u zoni turističkih kompleksa je
min 600 m2. Izuzetno, na pojedinim slobodnim površinama unutar već izgrađenih
stambenih zona, pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgrađenosti moraju se
prilagođavati zatečenom stanju, te je moguće je da parcele za gradnju, budu i manje
površine (~ 400 - 500 m²).

• Planirana spratnost I gabariti novih objekata su uslovljeni koeficijentom izgrađenosti (Kiz)
i stepenom iskorišćenosti (Si) urbanističke parcele.

• Max spratnosti iznosi 5 etaža. Pod etažama se podrazumijvaju suteren i sve etaže iznad
suterena.

• Planirani koeficijent je dobijen na osnovu analize predmetnog prostora a u skladu sa datim
smjernicama GUP-a, tako da dati parametri iznose KizKizKizKiz ==== 2,82,82,82,8 aaaa SiSiSiSi ==== 60%.60%.60%.60%.

• Rješenjem pješačkih komunikacija omogućiti nesmetano kretanje invalidnih lica, kao i
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njihov pristup planiranim objektima.
• Garažiranje i parkiranje vozila za sve nove objekte ove namjene mora se rješavati u okviru

urbanističke parcele, i to na njenom slobodnom dijelu ili u okviru objekta u garažama,kao
i;i u okviru Plana i to prema planom određenim normativima za ovu namjenu – 50 PM na
100 soba, ugostiteljstvo 25-35 PM / 1000 m2 korisne površine. U slučaju kada nema
uslova za parkiranje na pripadajućoj urbanističkoj parceli, parkiranja je moguće ostvariti
na nekoj od susjednih urbanističkih parcela ili na nekoj drugoj urbanističkoj parceli u u
zahvatu Plana. Investitor može pitanje nedostajajućeg broja parkinga riješiti i u skladu sa
posebnim odlukama Opštine ukoliko postoji takva odluka (npr.učešće u izgradnji javnih
parkirališta,javne garaže, i dr).“

• Princip uređenja zelenila u okviru urbanističke parcele turističkog kompleksa je dat u
Uslovima za ozelenjavanje.

• Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata može se odrediti u skladu sa uslovima iz
plana i za dio urbanističke parcele čija površina ne može biti manja od 600 m², nezavisno
od vlasništva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu obezbijeđen
pristup s gradske saobraćajnice ili javnog puta.

4.6.4.4.6.4.4.6.4.4.6.4. UrbanistiUrbanistiUrbanistiUrbanističčččko-tehniko-tehniko-tehniko-tehniččččkikikiki usloviusloviusloviuslovi zazazaza izgradnjuizgradnjuizgradnjuizgradnju objekataobjekataobjekataobjekata centralnihcentralnihcentralnihcentralnih funkcijafunkcijafunkcijafunkcija

• Centralne funkcije su klasifikovane prema značaju i uticaju u prostoru. Optimalna
klasifikacija centralnih funkcija u skladu sa sistemom naselja u Opštini je sledeća:

udruženja građana i nevladine organizacije, zdravstvo i socijalna zaštita,
političke stranke i druge organizacije, Uprava, pošta, banka i slično
vjerske zajednice saobraćajne usluge,
trgovina i ugostiteljstvo. komercijalne i druge usluge,
sport, rekreacija, zabava i odmor,, trgovina i ugostiteljstvo.
prosvjeta (obrazovanje, školstvo),
kultura, umjetnost i tehnička kultura,

• Novi objekti će se rješavati u okviru urbanističke parcele na osnovu smjernica datih
Planom.

• Minimalno rastojanje objekta od granice susjedne parcele iznosi 4 m čime se obezbjeđuje
optimalan odnos između objekta u pogledu insolacije i obrušavanja (izuzetno 3 m ako se
parcela graniči sa gradskim zelenim neizgrađenim površinama).

• Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje četvrtinu visine objekta,
Ista se može smanjiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrže sobne otvore. Izuzetno,
objekat može biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, ako postoji
obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.

• Veličina parcela namjenjenih za izgradnju novih objekata u zoni centralnih funkcija je min
600 m2. . Izuzetno, na pojedinim slobodnim površinama unutar već izgrađenih zona,
pravila regulacije i parcelacije, kao i ukupne izgrađenosti moraju se prilagođavati
zatečenom stanju, te je moguće da parcele za gradnju, budu i manje površine (~ 300 - 500
m²).

• Kod izdavanja urbanističko tehničkih uslova osnovni pristup je da jedna, više ili dio
katastarskih parcela čini urbanističku parcelu, koja je namjenjena za izgradnju objekta
pod uslovom da ima obezbijeđen kolski pristup sa javne saobraćajnice.

• Planirana spratnost I gabariti novih objekata su uslovljeni koeficijentom izgrađenosti (Kiz)
i stepenom iskorišćenosti (Si) urbanističke parcele.
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• Planirani koeficijent je dobijen na osnovu analize predmetnog prostora a u skladu sa datim
smjernicama GUP-a, tako da dati parametri iznose KizKizKizKiz ==== 2,02,02,02,0 aaaa SiSiSiSi ==== 50%.50%.50%.50%.

• Max spratnost objekta iznosi 7 etaza. Pod etažama se podrazumijvaju suteren i sve etaže
iznad suterena.

• Visina prizemlja objekata mora biti na visini najviše 0,2m od visine pristupne
saobraćajnice, kako bi se omogućila laka dostupnost pješacima.

• Potreban broj parking mjesta za zaposlene obezbjediti u okviru parcele, podzemnim
garažama, javnim parkinzima (detaljnije obrađenim u dijelu Saobraćaj-planirano stanje,
poglavlje “Parkiranje”). U slučaju kada nema uslova za parkiranje na pripadajućoj
urbanističkoj parceli, parkiranja je moguće ostvariti na nekoj od susjednih urbanističkih
parcela ili na nekoj drugoj urbanističkoj parceli u u zahvatu Plana. Investitor može pitanje
nedostajajućeg broja parkinga riješiti i u skladu sa posebnim odlukama Opštine ukoliko
postoji takva odluka (npr.učešće u izgradnji javnih parkirališta,javne garaže, i dr).“

• Princip uređenja zelenila u okviru urbanističkih parcela namjenjenih centralnim funkcijama
je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima;

• Rešenjem pješačkih komunikacija omogućiti nesmetano kretanje invalidnih lica, kao i
njihov pristup planiranim objektima.

• Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata može se odrediti u skladu sa uslovima iz
plana i za dio urbanističke parcele čija površina ne može biti manja od 600 m², nezavisno
od vlasništva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu obezbijeđen
pristup s gradske saobraćajnice ili javnog puta.

4.6.7.4.6.7.4.6.7.4.6.7. OpOpOpOpšššštitititi urbanistiurbanistiurbanistiurbanističčččko-tehniko-tehniko-tehniko-tehniččččkikikiki usloviusloviusloviuslovi zazazaza materijale,materijale,materijale,materijale, krovnikrovnikrovnikrovni pokrivapokrivapokrivapokrivačččč iiii likovnulikovnulikovnulikovnu obraduobraduobraduobradu
fizifizifizifiziččččkihkihkihkih strukturastrukturastrukturastruktura

• Likovno i oblikovno rješenje građevinskih struktura mora da slijedi klimatske
karakteristike područja i da svojim izrazom doprinosi opštoj slici i doživljaju uređenog
mjesta.

• Pri izgradnji stambenih objekata preporučuje se upotreba prirodnih materijala i elemenata:
kamen, drveni kapci i grilje, kanalica, tremovi, adekvatan izgled dimnjaka van ravni krova,
pergole, polunatkrivene i natkrivene terase i drugo.

• Preporučuje se izgradnja kosih krovova maksimalnog nagiba 23%, dvovodnih ili
razuđenih

• Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajućih materijala koji garantuju adekvatnu
zaštitu enterijera objekata.

• Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, građevinskim naslijeđem i
klimatskim uslovima.

• Insistirati na pravilnim, geometrijski jasno izdiferenciranim masama, svijetlih tonova,
“potopljenim u svijetlost” kako bi se ostvarila potrebna dinamičnost i poliharmonija
prostorne plastike.

• Pri izgradnji objekata turističkog kompleksa preporučuje se upotreba prirodnih materijala i
elemenata: kamen, drvo, kao i elementi koji oslikavaju mediteranski izgled i boje.

• Preporučuje se izgradnja razuđenih ravnih krovova u vidu ozelenjenih krovnih terasa sa
adekvatnim sadržajima za boravak na otvorenom.

• Takođe treba prilikom projektovanja objekata predvideti obnovljive ekološke izvore
energije.

• Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajućih materijala koji garantuju adekvatnu
zaštitu enterijera objekata uz primjenu novih tehnologija koje garantuju uštedu energije i
ne utiču štetno na okolinu i ljudsko zdravlje.
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4.7.4.7.4.7.4.7. USLOVIUSLOVIUSLOVIUSLOVI ZAZAZAZA NESMETANONESMETANONESMETANONESMETANO KRETANJEKRETANJEKRETANJEKRETANJE LICALICALICALICA SASASASA POSEBNIMPOSEBNIMPOSEBNIMPOSEBNIM POTREBAMAPOTREBAMAPOTREBAMAPOTREBAMA

Urbanističko-tehnički uslovi (u daljem tekstu: uslovi) za planiranje prostora javnih saobraćajnih i
pješačkih površina i prilaza do objekata, kojima se obezbjeđuje nesmetano kretanje djece, starih,
hendikepiranih i invalidnih lica (u daljem tekstu: lica sa posebnim potrebama u prostoru):

a)a)a)a) TrotoariTrotoariTrotoariTrotoari iiii pjepjepjepješšššaaaaččččkekekeke stazestazestazestaze

Trotoari i pješačke staze, pješački prelazi, mjesta za parkiranje i druge površine u okviru ulica,
trgova, šetališta, parkova i igrališta po kojima se kreću lica sa posebnim potrebama u prostoru su
međusobno povezani i prilagođeni za orijentaciju i sa nagibima koji ne mogu biti veći od 5% (1:20),
a izuzetno 8,3% (1:12).

Najviši poprečni nagib uličnih trotoara i pješačkih staza upravno na pravac kretanja iznosi 2%.

Šetališta u okviru javnih zelenih i rekreativnih površina su dobro osvjetljena, označena i sa
obezbjeđenim mjestima za odmor sa klupama duž pravaca kretanja; klupe treba da imaju sjedišta
na visini od približno 45 cm i rukohvate na visini od približno 70 cm iznad nivoa šetne staze, pored
klupa se obezbeđuje prostor površine 110 x 140 cm za smještaj invalidskih kolica.

Radi nesmetanog kretanja lica u invalidskim kolicima širina uličnih trotoara i pješačkih staza
iznosi najmanje 180 cm, a izuzetno 120 cm, dok širina prolaza između nepokretnih prepreka
iznosi najmanje 90 cm. Površina šetališta je čvrsta, ravna i otporna na klizanje.

Na trgovima ili na drugim velikim pješačkim površinama, kontrastom boja i materijala obezbjeđuje
se uočljivost glavnih tokova i njihovih promjena u pravcu. U koridoru osnovnih pješačkih kretanja
ne postavljaju se stubovi, reklamni panoi ili druge prepreke, a postojeće prepreke se vidno
obelježavaju. Djelovi zgrada kao što su balkoni, erkeri, viseći reklamni panoi i sl., kao i donji
djelovi krošnji drveća, koji se nalaze neposredno uz pješačke koridore, uzdignuti su najmanje 250
cm u odnosu na površinu po kojoj se pješak kreće.

bbbb)))) PjePjePjePješšššaaaaččččkikikiki prelaziprelaziprelaziprelazi

Mjesto pešačkog prelaza je označeno tako da se jasno razlikuje od podloge trotoara.

Pješački prelaz je postavljen pod pravim uglom prema trotoaru.

Pješačke prelaze opremljene svjetlosnim signalima na kojima kolovoz prelazi veći broj slijepih
osoba ili osoba sa oštećenim vidom potrebno je opremiti i posebnom zvučnom signalizacijom, a
na mjestima gdje kolovoz prelazi veći broj djece (obdanište, škola i sl.) pješačke prelaze je
potrebno opremiti svjetlosnom signalizacijom sa najavom i zvučnom signalizacijom.

Prolaz kroz pješačko ostrvo u sredini kolovoza izvodi se bez ivičnjaka, u nivou kolovoza i u širini
pješačkog prelaza, a najmanje 180 cm i dužine najmanje 150 cm, odnosno u širini pješačkog
ostrva.

Za savladavanje visinske razlike između trotoara i kolovoza mogu se koristiti zakošeni ivičnjaci,
sa širinom zakošenog dijela od najmanje 45 cm i maksimalnim nagibom zakošenog dijela od 20%
(1:5).
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c)c)c)c) MjestaMjestaMjestaMjesta zazazaza parkiranjeparkiranjeparkiranjeparkiranje

Mjesta za parkiranje vozila koja koriste lica sa posebnim potrebama u prostoru predviđaju se u
blizini ulaza u stambene zgrade, objekata za javno korišćenje i drugih objekata i označavaju se
znakom pristupačnosti. Najmanja širina mjesta za parkiranje vozila sa posebnim potrebama u
prostoru iznosi 350 cm.

Pod ovim uslovima predviđa se:

- za javne garaže, javna parkirališta, kao i parkirališta uz objekte za javno korišćenje i veće
stambene zgrade, najmanje 5% mesta od ukupnog broja mjesta za parkiranje;

- na parkiralištima sa manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, apoteku,
prodavnicu prehrambenih proizvoda, poštu, restoran i dječji vrtić, najmanje jedno mjesto
za parkiranje;

- na parkiralištima uz benzinske pumpe, restorane i motele pored magistralnih i regionalnih
puteva 5% mesta od ukupnog broja mjesta za parkiranje, ali ne manje od jednog mjesta
za parkiranje;

d)d)d)d) StajaliStajaliStajaliStajališššštatatata javnogjavnogjavnogjavnog prevozaprevozaprevozaprevoza

Na stajalištima javnog prevoza, predviđa se plato (peron) za pješake širine najmanje 200 cm, a na
stajalištima u blizini školskih objekata širine najmanje 300 cm. Visina platoa (perona) odgovara
visini prvog ulaznog stepenika vozila javnog prevoza.

Kotu prizemlja svih javnihjavnihjavnihjavnih objekataobjekataobjekataobjekata prilagoditi namjeni i u skladu s tim planirati pristup licima sa
posebnim potrebama. Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i
djelove objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove
objekata u kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuće dimenzionirane liftove i sanitarne prostorije.

4.8.4.8.4.8.4.8. USLOVIUSLOVIUSLOVIUSLOVI ZAZAZAZA KORIKORIKORIKORIŠĆŠĆŠĆŠĆENJEENJEENJEENJE PROSTORAPROSTORAPROSTORAPROSTORA DODODODO PRIVOPRIVOPRIVOPRIVOĐĐĐĐENJAENJAENJAENJA NAMJENINAMJENINAMJENINAMJENI

Prostor Detaljnog urbanističkog plana danas se koristi za određene djelatnosti i funkcije, manje ili
više intenzivno. Do privođenja planiranoj nameni treba omogućiti nesmetano korišćenje ovog
prostora za postojeće namjene, ali ne i njihovo proširivanje ili mijenjanje namjena van onih
propisanih Planom.

Na dijelu neizgrađenog prostora predviđenog za određene sadržaje, do privođenja namjeni nije
dozvoljena bilo kakva gradnja.

4.9.4.9.4.9.4.9. USLOVIUSLOVIUSLOVIUSLOVI IIII MJEREMJEREMJEREMJERE ZAZAZAZAŠŠŠŠTITETITETITETITE ODODODOD ELEMENTARNIHELEMENTARNIHELEMENTARNIHELEMENTARNIH IIII DRUGIHDRUGIHDRUGIHDRUGIH VEVEVEVEĆĆĆĆIHIHIHIH NEPOGODANEPOGODANEPOGODANEPOGODA IIII
USLOVIUSLOVIUSLOVIUSLOVI ODODODOD INTERESAINTERESAINTERESAINTERESA ZAZAZAZA ODBRANUODBRANUODBRANUODBRANU

Uslovi i mjere zaštite od elementarnih i drugih većih nepogoda utvrđeni su GUP-om Bara i u
cjelosti su primjenjive za područje Zelen. U cilju zaštite od elementarnih nepogoda postupiti u
skladu sa Zakonom o zaštiti od elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o
mjerama zaštite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

Pored mjera zaštite koje su postignute samim urbanističkim rešenjem ovim uslovima se nalažu
obaveze prilikom izrade tehničke dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivne
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mjere zaštite od katastrofa i razaranja. Radi zaštite od elementarnih i drugih većih nepogoda,
zbog konstatovanih nepovoljnosti inženjersko-geoloških, hidroloških i seizmičkih uslova tla, sva
rješenja za buduću izgradnju i uređenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “Inženjersko-geološka istraživanja sa seizmičkom mikrorejonizacijom terena za GUP
Bara“.

Neophodno je takođe sprovesti naknadna geotehnička istaživanja u pogledu hidroloških
svojstvava tla i utvrditi druge relevantne elemenata za temeljenje objekata, postavljanje
saobraćajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmičke opasnosti sve proračune seizmičke stabilnosti izgradnje
zasnivati na posebno izrađenim podacima mikroseizmičke rejonizacije, a objekte do opšteg
interesa, sračunati na 1 stepen seizmičke skale veći od opšte seizmičnosti kompleksa.

Radi smanjenja opasnosti od poremećaja postojeće ravnoteže stanja stabilnosti tla, kao i
aktiviranja potencijalnih klizišta, terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba
koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Za komunalne instalacije, naročito vodovod i elektromrežu, potrebno je obezbjediti snabdjevanje
iz najmanje dva izvora. Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i prije
rušenja objekata o čemu treba voditi računa pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem
periodu.
Pri planiranju saobraćajne mreže ili objekata koji u većoj meri zahtjevaju intervencije u tlu (dubina
veća od 2,0 metra), potrebno je izvesti odgovarajuće sanacione radove, a posebno treba obratiti
pažnju da se predvide mjere za biološko konsolidovanje tla ozelenjavanjem.

Urbanističko rješenje dispozicijama novih objekata i saobraćajnica i uredjenjem slobodnih
površina obezbjeđuje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o čemu treba posebno voditi
računa pri izradi tenničke dokumentacije.

Svi drugi elementi u vezi zaštite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa
važećim propisima o zaštiti od elementarnih nepogoda i požara tako da je za svaku gradnju
potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadležnog organa u opštini odnosno državi na tehničku
dokumentaciju i izvedeni objekat.

SeizmiSeizmiSeizmiSeizmiččččkikikiki hazardhazardhazardhazard

U izrazito seizmički aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio Primorskog regiona
koji obuhvata i seizmogenu zonu Bara (Sutomora). Zbirno, u cijeloj Crnoj Gori, ljudi i njihova
imovina, kao i sva društvena dobra, stalno su izloženi dejstvu manjih i srednje jakih zemljotresa, a
povremeno i dejstvu razornih zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod definisanja očekivane
povredljivosti i prihvatljivog seizmičkog rizika, nužno je analizirati uticaj očekivanog seizmičkog
hazarda na povredljivost objekata, određene urbane sadržaje i infrastrukturne sisteme.

Intenzitet seizmičkog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9o MCS (s ubrzanjem za povratni
period od 100 god. od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 god. od 0.32-0.40).

Priobalni pojas, kao turistički i urbano najrazvijeniji dio teritorije opštine Bar i kao važan
saobraćajni centar, ima visoku vrijednost prirodnog seizmičkog hazarda. Najopasnije su zone u
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aluvijalnoj ravni Barskog polja i klizišta između Ratca i Sutomora i prema Velikom Pijesku.
Konflikti između koncentracije gradnje i seizmičkog hazarda u primorskom pojasu posebno su
izraženi u Sutomoru i ostaće u buduće ukoliko se ne bude u dovoljnoj mjeri kontrolisala dalja
izgradnja.

Činjenica je da distribucija očekivanog seizmičkog hazarda i distribucija stanovništva na području
Republike, u velikoj mjeri uslovljavaju nivo očekivanih šteta. Rezultati istraživanja pokazuju da je
nivo očekivanog seizmičkog hazarda u Primorskom regionu znatno veći u odnosu na Sjeverni
region, a u isto vrijeme atraktivnost Primorskog regiona može usloviti koncentraciju stanovništva i
materijalnih dobara na dosta uskom području. Samim tim, nivo očekivanog seizmičkog rizika
može biti višestruko povećan ako se ne obezbijede neophodni uslovi i pravci za redukciju istog.

U vezi sa ovim, može se reći da su koncentracije i gustina dva ključna razvojna elementa i
fenomena koja se definišu na svakom nivou urbanističkog planiranja, predstavljajući bitne faktore
njihove ekonomske implikacije. U području podložnim zemljotresima ova dva aspekta razvoja, po
pravilu direktno uslovljavaju, kako veličinu same katastrofe, tako i njene dalje posljedice.

Pri tome treba reći da se na nivou generalnih urbanističkih planova ima šira i realnija mogućnost,
ali i veća odgovornost za ostvarenu interpretaciju zoniranja hazarda, kako u svrhu definisanja
namjene zemljišta, tako i za funkcionalno zoniranje naselja.To zoniranje, posebno za urbana
naselja, fiksira specifične funkcije za svaku oblast (kao što je školstvo, trgovina, industrija,
zdravstvo, rekreacija, itd.), i to u okvirima izvršenog seizmičkog mikrorejoniranja. Pored
predviđenih i propisanih funkcija za svaku oblast zoniranja površina prema namjeni, treba takođe
da definiše intenzitet korišćenja prema svakom izvođenom elementu funkcije urbanog zemljišta
(dozvoljena gustina, odnos izgrađenog dijela prema ukupnoj površini područja, fiksiranja
minimalnog iznosa otvorenih površina u okviru svake lokacije, dozvoljena visina zgrada i vrste
konstrukcija otpornih na zemljotres, vrste materijala i dr.).

Sasvim posebna situacija u zaštiti od posljedica zemljotresa nastaje u odnosu na
kulturno-istorijske spomenike, kao i stara kulturno-istorijska gradska jezgra i stare ambijentalne
cjeline, gdje se trebaju primenjivati specifični kriterijumi i mjere ojačanja objekata koji će prije
svega zadovoljiti estetske i sigurnosne zahtjeve i poboljšati funkcionalne mogućnosti, a time
povećati stepen sigurnosti starih jezgara u cjelini.

SeizmiSeizmiSeizmiSeizmiččččkikikiki rizicirizicirizicirizici

Budući prostorni razvoj i izgradnja biće prilagođeni uslovima seizmičkog rizika.

Uspostaviće se i ojačati sistem za upravljanje seizmičkim rizikom; ovaj sistem obuhvata
identifikaciju elemenata seizmičkog rizika, istraživanje i utvrđivanje osjetljivosti ovih elemenata,
kontrolu seizmičkog urbanog planiranja, projekata i izgradnje, uspostavljanje sistema za
sveobuhvatnu spremnost na djelovanje u slučaju zemljotresa, kao i podizanje društvene svijesti
po pitanju seizmičkog rizika.

Osnovne oblasti integralnog pristupa smanjenju seizmičkih rizika su:

• Definisanje seizmološkog rizika i njegovog prihvatljivog nivoa.
• Aseizmičko projektovanje i izgradnja zgrada i infrastrukturnih sistema.
• Prostorno – urbanističko planiranje u seizmičkim uslovima
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• Ublažavanje seizmičkog rizika kroz zakonodavna i institucionalno-organizaciona
prilagođavanja

• Pripremljenost za zemljotrese u širem i savremenom smislu te riječi.
• Upotreba integrisanog informacionog sistema sa bazom podataka o prostoru i razvijenim

područjima (poput GIS-a).

SmjerniceSmjerniceSmjerniceSmjernice zazazaza aseizmiaseizmiaseizmiaseizmiččččkokokoko projektovanjeprojektovanjeprojektovanjeprojektovanje

Polazeći od osobina seizmičnosti područja, predloženih urbanističkih rješenja, odredaba
postojećih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao
dio neophodnih mjera zaštite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da
doprinesu što cjelovitijoj zaštiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmičkih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanističko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujući se sa
njima u procesu projektovanja:

- zaštita ljudskih života kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmičkog projektovanja,

- zaštita od djelimičnog ili kompletnog rušenja konstrukcija za vrlo jaka seizmička dejstva i
minimalna oštećenja za slabija i umjereno jaka seizmička dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu čvrstoću,
žilavost i krutost imaju dobro ponašanje i veliku

otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetričnim
rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponašanje kod seizmičkog dejstva.
Od posebnog značaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednačene promjene krutosti i težine što,
obično, prouzrokuje teška oštećenja i rušenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i način izvođenja objekta od bitnog su značaja za sigurnost
i ponašanje objekta, izloženih seizmičkom dejstvu. Armirano-betonske i čelične konstrukcije
dobro projektovane, raspolažu dovoljnom čvrštoćom, žilavošću i krutošću, tako da i za jače
zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmičku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije
izvedene od obične zidarije, kamena ili tečnih blokova, ne posjeduju žilavost i obzirom na njihovu
težinu prilično je teško da se konstruišu kao aseizmičke konstrukcije .

Od posebnog značaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvođenja uopšte. Postoje
mnogi slučajevi rušenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvođenja građevinskih radova.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprečavaju klizanje u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proračun aseizmičkih konstrukcija vrši se u saglasnosti sa propisima za građenje u seizmičkim
područjima. Određuju se ekvivalentne horizontalne proračunske seizmičke sile, sa kojima se
proračunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slučajevima kada je potrebna bolje
definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrši se direktna dinamička analiza konstrukcije za
stvarna seizmička dejstva. Kod ovog proračuna optimizira se krutost, čvrstoća i žilavost
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konstrukcije čime se može definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja,
seizmičnosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opštih principa projektovanja aseizmičkih konstrukcija preporučuje se sledeće:
- na predmetnom području moguća je gradnja objekata različite spratnosti uz primjenu svih

standardnih građevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata;

- mogu biti zastupljeni najrazličitiji konstruktivni sistemi;

- kod zidnih konstrukcija preporučuje se primjena zidarije, ojačane sa horizontalnim
serklažima i armirane zidarije različitog tipa;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija može biti primijenjena izgradnja objekta
ramovskih konstruktivnih sistema ojačanih sa armirano-betonskim dijafragmama
(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima;

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporučuje se primjena
monolitnih veza između elemenata konstrukcije;

- preporučuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmičkih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama;

- moguća je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiču na ponašanje osnovnog konstruktivnog sistema.
Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazličitijeg tipa) treba
uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterećenja treba zasnovati na
sledećim načelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterećenja
izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje
značajno od tla na kome je izvršeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije
moguće, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

- primjenu dva ili više načina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki
način temeljenja primjenjuje pojedinačno po konstruktivnim jedinicama.

- opterećenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
raspoređeno po cijeloj konstruktivnoj površini.

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

- prije početka projektovanja neophodno je uraditi geomehaničko ispitivanje tla.
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GUP –om su utvrđeni ciljevi razvoja prostora u pogledu obrane, organizacija prostora, strukture
obrane i zaštite te primjena i sprovođenje plana sa aspekta obrane. Svi ovi ciljevi i mjer mogu se
primijeniti i za područje obuhvaćeno ovim DUP-om. Podrazumijeva se da, pored obezbjeđenja i
sprovođenja razvojne strategije za racionalno korišćenje prostora i očuvanja životne sredine uz
primjenu koncepta održivog razvoja, treba obezbijediti i potrebne mjere odbrane na tom prostoru.
Pošto pojedini prostori, objekti i infrastruktura u prostoru DUP-a i kontaktne zone predstavljaju
značajne ciljeve u ratnim uslovima, nameće se potreba preduzimanja značajnih mjera za
uređenje prostora za potrebe odbrane uključujući i funkcionalno zaleđe.

CiljeviCiljeviCiljeviCiljevi razvojarazvojarazvojarazvoja iiii organizacijaorganizacijaorganizacijaorganizacija prostoraprostoraprostoraprostora uuuu pogledupogledupogledupogledu odbraneodbraneodbraneodbrane

Ciljevi prostornog razvoja područja DUP-a Zelen u cjelini su konvergentni sa ciljevima razvoja tog
prostora u pogledu odbrane. Značajan stepen konvergentnosti ciljeva postignut je, kada se radi o
ravnomernom razvoju sistema naselja i turističke privrede, o razvoju saobraćajne i druge tehničke
infrastrukture, kao i o valorizaciji položaja toga prostora u odnosu na glavne saobraćajne pravce u
priobalnom regionu Crne Gore, pri čemu je nužno obezbijediti i ostvarenje posebnih ciljeva u
pogledu odbrane, u koje spadaju naročito:

- obezbjeđenje povoljne veze podužnih pravaca putne mreže sa poprečnim putnim
pravcima, i povezanosti kopnenih sa morskim putevima, u cilju stvaranja mogućnosti za
manevar snagama i tehničkim sredstvima u sklopu sistema odbrane;

- odgovarajućom organizacijom objekata, saobraćajne mreže i objekata tehničke
infrastrukture, obezbijediti mogućnosti za organizaciju naselja u kvalitetne oslonce
borbenih dejstava u sistemu odbrane;

- odgovarajućim prostorno-urbanim mjerama obezbijediti prostorne uslove za
organizovanje sistema zaštite i zbrinjavanja stanovništva.

Osnovni koncept organizacije prostora i koncept saobraćajne mreže, u cjelini su predviđeni u
skladu sa opštim uslovima u pogledu odbrane i zaštite od ratnih razaranja.
Ravnomjeran razvoj gradskih i drugih naselja, uz ograničavanje visoke koncentracije
stanovništva, aktivnosti i fizičkih struktura, u skladu je sa potrebama odbrane. Pri tome poseban
značaj za smanjenje posljedica visoke ugroženosti od dejstva borbenih sredstava u ratnim
uslovima, predstavlja vođenje računa o stepenu izgrađenosti i koeficijentu korišćenja zemljišta, uz
ograničavanje spratnosti zgrada, kao i obezbjeđenje slobodnog prostora oko objekata sigurnog
od ruševina i požara, i obezbjeđenje saobraćajnica od mogućih ruševina.

PRIMJENA I SPROVOĐENJE PLANA SA ASPEKTA ODBRANE

DUP Zelen usklađen je sa potrebama odbrane. Njime su predviđena odgovarajuća prostorna
rješenja u pogledu odbrane i zaštite od ratnih razaranja, koja se baziraju na opštim uslovima u
pogledu mjera zaštite od interesa za odbranu zemlje, i na posebnim zahtjevima o potrebama
odbrane dobijenim od nadležnih organa.

4.10.4.10.4.10.4.10. USLOVIUSLOVIUSLOVIUSLOVI ZAZAZAZA RACIONALNURACIONALNURACIONALNURACIONALNU POTROPOTROPOTROPOTROŠŠŠŠNJUNJUNJUNJU ENERGIJEENERGIJEENERGIJEENERGIJE
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Energetska efikasnost pokriva izrazito široko područje, od graditeljstva i saobraćaja do
distribucije energije i pitke vode, odnosno od domaćinstava do javnih zgrada i industrije. Kako je
to područje izrazito kompleksno i zahtjevno, bitno je ustanoviti pravilnu strategiju implementacija
mjera energetske efikasnosti.

Opšte mjere podsticaja energetske efikasnosti i korištenja obnovljivih izvora energije obuhvataju
istraživačke, obrazovne i promotivne mjere koje imaju veliku društvenu korist.

Jedna od osnovnih barijera implementaciji mjera energetske efikasnosti i korištenja obnovljivih
izvora energije je neinformisanost, neznanje, te nedovoljno izražena svijest o potrebi zaštite
sredine u kojem živimo. S obzirom da je racionalno korištenje i upravljanje energijom osnovna
pretpostavka održivog razvoja, izuzetno je važno uključiti područje energetske efikasnosti i
korišćenja obnovljivih izvora energije u obrazovne programe i stručna usavršavanja, kao i
podsticati istraživanja u tom području. Podizanje nivoa znanja jedan je od najvažnijih načina
uklanja barijera implementaciji mjera energetske efikasnosti i korištenja obnovljivih izvora
energije.

Veliki procenat ukupnih energetskih potreba u Crnoj Gori otpada na izgradnju stambenih i javnih
objekata, pa je stoga veoma značajno obratiti pažnju na ovaj sektor, jer se ovdje nalaze i najveći
potencijali za uštede.

Energetska efikasnost u izgradnji objekata utiče na smanjenje potrošnje svih oblika energije,
ugodniji i kvalitetniji boravak u zgradi, te uz duži životni vijek zgrade doprinosi zaštiti sredine i
smanjenju emisija štetnih gasova.

Za krajnjeg korisnika, naravno, najveća je korist u smanjenju računa za grijanje, hlađenje i
električnu energiju. Cijene energije i energenata će, zbog globalnih i lokalnih razloga, u idućem
razdoblju i dalje rasti – što će uticati na porast troškova života i stanovanja.

Zato je potrebno dobro poznavati sopstvenu energetiku u smislu tehničkih mogućnosti i troškova
te biti u stanju njome upravljati. Savremena arhitektura i gradnja danas uključuje mjere
energetske efikasnosti fasadnih elemenata, zatim grijanja, ventilacije, klimatizacije i rasvjete,
nadzor i upravljanje energetikom zgrade, te razmatra mogućnosti korištenja obnovljivih izvora
energije u zgradama.

Područje energetske efikasnosti prepoznato je u EU kao područje koje ima najveći potencijal za
smanjenje ukupne potrošnje energije, čime direktno utičemo na obaveze iz Kyoto protokola i
smanjenje emisije štetnih gasova. Direktiva EU 2002/91/EC o energetskim karakteristikama
zgrada jasno obvezuje na štednju energije u zgradama EU, kao i državama kandidatima.

Energetska efikasnost i obnovljivi izvori energije danas, u savremenoj energetici zauzimaju sve
značajnije mjesto, te je potreba za organizovanim djelovanjem i edukacijom na tom području sve
izraženija.

Najveći broj objekata danas nema odgovarajuću toplotnu zaštitu, kao ni odgovarajući sistem
grijanja i hlađenja, te će se u budućnosti, radi potrebe uštede energije u sektoru s najvećim
potencijalom ušteda, morati sprovesti niz energetskih pregleda zgrada s ciljem povećanja
energetske efikasnosti.

Energetska efikasnost i održiva gradnja danas, u savremenoj energetici zauzimaju sve značajnije
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mjesto i predstavljaju najbrži, najefikasniji i najisplativiji način smanjenja emisija štetnih gasova,
uz poboljšanje kvaliteta objekata i povećanje standarda življenja u njima. Iskustva razvijenih
zemalja u savremenoj energetskoj politici pokazuju da je racionalno korištenje i upravljanje
energijom osnovna pretpostavka održivog razvoja.

Planiranjem i izgradnjom objekata treba postići smanjenje gubitaka toplote iz zgrade
poboljšanjem toplotne izolacije spoljnih elemenata, povećanje toplotne efikasnosti pravilnom
orijentacijom objekata i korišćenjem sunčeve energije, korišćenje obnovljivih izvora energije, te
povećanje energetske efikasnosti sistema grijanja. Energetski efikasni, objekti s dobrom
izolacijom i s niskom potrošnjom energije znatno će dobiti na vrijednosti na tržištu nekretnina, dok
će objektima s velikom potrošnjom energije vrijednost pasti. Sve to trebalo bi pokrenuti tržište u
smjeru povećanja energetske efikasnosti.

4.11.4.11.4.11.4.11. MJEREMJEREMJEREMJERE ZAZAZAZAŠŠŠŠTITETITETITETITE ŽŽŽŽIVOTNEIVOTNEIVOTNEIVOTNE SREDINESREDINESREDINESREDINE

Temeljni osnov za zaštitu životne sredine predstavlju odredba Ustava Republike Crne Gore (član
1) kojom je Crna Gora proglašena «ekološkom državom». Time je zaštita panoramske ljepote i
biodiverziteta Crne Gore dobila visoki značaj. Na osnovu ovog ustanovljen je sistem zaštićenih
područja, od kojih su najznačajnija četiri nacionalna parka i 20 plaža u primorju.
Do novembra 2006. godine, Ministarstvo zaštite životne sredine i prostornog planiranja je imalo
nadležnost za pitanja životne sredine na državnom nivou. Od novembra 2006. godine tu je ulogu
preuzelo novoformirano Ministarstvo turizma i zaštite životne sredine.
Nacionalnom strategijom održivog razvoja predviđena je djelotvorna zaštita prirodnih nasljeđa i
na nivou države su izdvojena 32 područja, među njima i područje Solila, koja bi trebalo zaštititi u
skladu s odredbama EU Direktive o staništima. Naime, ova područja će se kandidovati za
Emerald zone. Emerald je ekološka mreža sastavljena od Područja od posebne važnosti za
zaštitu prirode (Areas of Special Conservation Interest – ASCI). Ona obuhvata područja od velike
ekološke važnosti za ugrožene vrste i tipove staništa koji su zaštićeni prema Bernskoj konvenciji
o zaštiti evropskih divljih vrsta i prirodnih staništa. Program Emerald mreže pokrenuo je Savjet
Evrope kao dio svojih aktivnosti u implementaciji Bernske konvencije. Za države kandidate za
ulazak u EU projekat Emerald mreža predstavlja pripremu i doprinos implementaciji programa
NATURA 2000. NATURA 2000 je ekološka mreža Evropske Unije koja obuhvata područja važna
za očuvanje ugroženih vrsta i tipova staništa u skladu sa Direktivom o zaštiti ptica (Council
Directive 79/409/EEC) i Direktivom o zaštiti prirodnih staništa i divlje faune i flore (Council
Directive 92/43/EEC).
Prostornim planom Crne Gore posebno se ističe potreba zaštite priobalnog područja. U tu svrhu
je načinjen i usvojen Prostorni plan posebne namjene za područje morskog dobra Crne Gore,
značajni prostorni dokument koji sadrži sve elemente za održivo upravljanje obalnim područjem
Republike Crne Gore.

Definisanje mjera zaštite životne sredine zasniva se na vazecim domacim i Evropskim zakonskim
propisima.
Intencijama GUP-a, zaštita životne sredine Bara zauzima značajno mjesto. Mjere koje su ovim
dokumentima predviđene odnose se prvenstveno na očuvanje postojećih uslova.
Osnovne mjere zaštite obezbijeđene su kroz urbanističko planiranje grada, a osnovni parametri u
istraživanju za adekvatne mjere zaštite bili su:

- vrednovanje i izbor zemljišta
- koncepcija razvoja i postavljanje glavnih gradskih infrastrukturnih zahvata.
- organizacija i razmještanje gradskih funkcija.

Opšti stavovi GUP-a odnose se i na prostor i strukturu predmetnog područja. Konkretni stavovi
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proizilaze iz sledećeg stanja:
- Barski region je područje sa relativno prijatnim klimatskim uslovima – umjerena

vlažnost vazduha, dobra osunčanost, ali sa povremeno neprijatnim i prekomjernim
osunčanjem, vjetrovima i snažnim padavinama.

- Grad Bar je zbog svog položaja na moru izložen uticajima blage mediteranske klime.
- Formiranjem građevinske zone i njenih sadržaja, javlja se problem koji traži

sistematsko rješenje, s obzirom na negativan uticaj koji može imati na životnu sredinu.
- Izloženi problemi zaštite životne sredine na obrađivanom prostoru rješavani su u

procesu funkcionalne, prostorne i programske postavke daju dobre uslove za
stvaranje zdravih uslova u funkcionisanju zone.

- Kod planiranja infrastrukture prihvaćeno je rješenje koje obezbjeđuje funkcionalnost
pojedinih cjelina. To se odnosi na obezbjeđenje vode, napajanje energijom, zaštitu
koridora kod većih saobraćajnica, kanalizacije i drugo koje se obezbjeđuje iz više
pravaca.

Planirano zelenilo prihvaćeno je kao cjelina koja omogućava:
- Pozitivno rješavanje sanitarno-higijenskih uslova (zaštitu od buke, izduvnih gasova

kao i adekvatno poboljšanje kvaliteta vazduha).
- Dekorativno-estetskim vrijednostima učestvuje u stvaranju određenih

estetsko-vizuelnih efekata (drvoredi uz saobraćajnice i parkinge, karakteristične vrste
podneblja).

- Zelene površine podignute po određenim principima omogućavaju pasivan odmor.
- Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama.
- Stvorene su tampon zone između jačih saobraćajnica i građene strukture, čime je

znatno smanjen njihov negativan uticaj. Zelene mase su inkorporirane u strukturu
omogućujući korisnicima kontakt sa prirodom.

- Zasadi visokog rastinja na obalama vodenih površina, zahvaljujući njihovoj
učvršćujućoj sposobnosti, najpotpunije ispoljavaju zemljozaštitnu, obaloutvrdnu i
vodozaštitnu funkciju.

- Pored zaštite od uticaja saobraćajnica vodilo se računa i o načinu, mjestu i
kapacitetima lociranja mirujućeg saobraćaja.

- U pogledu načina sprečavanja zagađivanja sredine treba koristiti, u racionalnim
okvirima, solarnu energiju čime bi se ovi problemi praktično smanjili na najmanju
mjeru.

- Velikim brojem nadstrečnica, uređenjem visokog zelenila, stvoreni su uslovi zaštite od
visokih temperatura i padavina.

UpravljanjeUpravljanjeUpravljanjeUpravljanje otpadomotpadomotpadomotpadom

Otpad je ozbiljan problem u Crnoj Gori, sa kritičnim i dugotrajnim uticajem, kako na životnu
sredinu, tako i na ljudsko zdravlje. Otpad podrazumijeva nepotrebno iscrpljivanje prirodnih
resursa, nepotrebne troškove i uništavanje okoline, a sve to se može izbjeći održivim
upravljanjem otpadom i efikasnijim korišćenjem resursa.
Do 2004. godine u Crnoj Gori nije postojala nijedna sanitarna deponija, već samo gradska i
nelegalna smetlišta, kojima niko nije gazdovao, niti vršio kontrolu odlaganja. Ne postoji tačna
evidencija broja nelegalnih odlagališta, ali se zna da svako gradsko naselje u Crnoj Gori ima bar
po jedno glavno smetlište – deponiju i više rasutih odlagališta.
Neadekvatno uklanjanje čvrstog otpada s gradskih i turističkih naselja, izletišta, kampova, uvala
za sidrenje i plaža na ovom priobalnom području predstavlja veliki problem. Za neformalna
odlagališta se koriste terenske depresije, uvale, napušteni kamenolomi, jame, vrtače, morske
hridi, pa i samo more. Deponije su redovito preblizu naselja, javnih saobraćajnica i površinskih
voda. Često namjerno paljenje tih deponija dovodi do zagađenja vazduha, dok nedostatak
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priprema deponija uzrokuje zagađenje tla, podzemnih i površinskih voda, te posredno i samog
mora.
Prikupljanje komunalnog otpada podrazumijeva standarne metode i korišćenje kontejnera na
definisanim mjestima. Treba obezbijediti da su oni zatvoreni.
Evakuacija otpadaka obavljaće se specijalnim komunalnim vozilima do deponije gradskih
otpadaka, a privremeno držanje otpadaka do evakuacije je u metalnim sudovima – kontejnerima,
lociranim u okviru svake urbanističke parcele, ili u okviru objekta u okviru svake od parcela. Broj
kontejnera je potrebno utvrditi računski uz poštovanje ostalih sanitarno-tehničkih kriterijuma datih
propisima i standardima.
Sudovi – kontejneri za prikupljanje otpadnih materija pored toga što se postavljaju na otvorenom
prostoru, mogu se držati i u specijalnim prostorijama za smeće u skladu sa propisima. Prostor za
smeće se gradi kao zasebna zatvorena prostorija bez provjetravanja kroz prozore. U prostoriji se
smještaju kontejneri za prikupljanje otpadnih materija. Za smještaj jednog kontejnera u proračun
se uzima površina od 3-4m2. Broj sudova za prikupljanje otpadaka određuje se računski ili se
približno uzima jedan kontejner zapremine 1100 litara na 800m2 korisne površine objekta.
Najveći dozvoljeni uspon prolaza za kontejnere je 3%, a najmanja čista širina je 1,50m. Na putu
od prostora za smještaj kontejnera do utovara u specijalno komunalno vozilo ne dozvoljava se ni
jedan stepenik, a ivičnjak trotoara se izvodi sa zakošenjem. Do prostorije za smeće izgrađuje se
pogodan kolovozni prilaz kao i direktan ulaz spolja. Udaljenost prostorije od kolovoza iznosi
najviše 15m. Ako se kontejneri ne mogu smjestiti na ovoj udaljenosti, obezbjeđuje se kolski prilaz
dimenzionisan prema specijanom vozilu za odvoz smeća. Ovaj prilaz se predviđa za
jednosmjeran ili dvosmjerni saobraćaj. Za jednosmjerni saobraćaj obezbjeđuje se veza:
saobraćajnica-smetlište-saobraćajnica, gdje je širina prilaza najmanje 3,50m. Za dvosmjerni
saobraćaj izgrađuje se okretnica. Prečnik okretanja vozila iznosi D=22,0m, pri čemu se ne
predviđa vožnja unazad. Najveći dozvoljeni uspon prilaza za vozilo iznosi 7%, osovinski pritisak
za utovar smeća iznosi 10t.

ZaZaZaZašššštitatitatitatita vodavodavodavoda odododod zagazagazagazagađđđđivanjaivanjaivanjaivanja

Preovlađujuća zagađenja su otpadne vode koncentrisanih izvora – naselja . U poređenju sa
klasama kvaliteta koje su predviđene Uredbom o kategorizaciji i klasifikaciji voda, utvrđeno stanje
kvaliteta voda (vodotoka, jezera, mora i podzemnih voda) je zadovoljavajuće.
Kvalitet podzemne vode u prirodnim uslovima, izuzimajući primorske izdani pod uticajem mora, u
najvećem dijelu godine odgovara I klasi. U kontinentalnom dijelu prirodni kvalitet voda u
vodonosnim izdanima intergranularne strukture ugrožen je na manjem broju lokaliteta, nizvodno
od većih naselja i industrije.
U javnu kanalizacionu mrežu otpadne vode ispušta oko 60% gradskog stanovništva, ili 37% od
cjelokupnog stanovništva Crne Gore, što se smatra daleko od zadovoljavajućeg stanja.

Stanje u ovoj oblasti već duži period karakteriše izostanak većih investicionih aktivnosti, što je
uzrokovalo navedene probleme i nizak nivo kvaliteta pruženih usluga. Uvažavajući, s jedne
strane ograničenja kapaciteta sa kojima raspolažu jedinice lokalne samouprave i visinu investicija
koje je potrebno obezbijediti, i s druge neophodnost očuvanja životne sredine i smanjenje rizika
za zdravlje ljudi, Vlada Cme Gore je, uz podršku Evropske agencije za rekonstrukciju, pripremila
dva važna planska dokumenta u oblasti upravljanja otpadnim vodama: Master plan za odvođenje
i prečišćavanja otpadnih voda Crnogorskog primorja i opštine Cetinje i Strateški masterplan za
kanalizaciju i otpadne vode Središnjeg i Sjevernog regiona.
Na nivou Plana projektovana je fekalna I atmosferska kanalizaciona mreža koja će se integrisati u
buduću glavnu kanalizacionu mrežu koja je predviđena za taj potez.

MereMereMereMere zazazazašššštitatitatitatita lokalnihlokalnihlokalnihlokalnih izvoriizvoriizvoriizvorišššštatatata
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Radeći u vrlo napregnutim uslovima, uz puno angažovanje svih raspoloživih izvorišta, vodovodni
sistem Bara je vrlo osetljiv na eventualne ispade pojedinih izvorišta zbog pogoršanja kvaliteta,
posebno u malovodnom delu godine. Zbog toga je SO Bar 1987. godine donela ''Odluku o
uspostavljanju i održavanju sanitarne zaštite oko izvorišta iz kojih se snabdeva vodom Bar'' (Sl.
list SRCG od 25.12.1987) kojim se za ključna izvorišta (Orahovo polje, Zaljevo, Kajnak, Brca,
Velje Oko) uspostavljaju neposredne zone zaštite, kao i I, II i III zona zaštite, pri čemu III zona
obuhvata celo slivno područje. Propis je dobar, ali ne obuhvata sva izvorišta, niti se ne poštuje u
svakodnevnoj praksi, posebno pri izgradnji u zoni uticaja na izvorišta. Izvorište Kajnak ugrožavaju
obližnje bujice i nekontrolisana gradnja objekata u okolini, izvorište Brca je ugroženo po više
osnova – od otpadnih voda dosta blizu lociranih zgrada, oticanjem sa obližnjeg puta i bujičnim
tokovima, dok vrlo značajno izvorište u Orahovom polju ugrožava neadekvatno korišćenje
zemljišta, sa nekontrolisanom upotrebom đubriva i pesticida. Neophodno je pomenutu Odluku
proširiti i na ostala sadašnja i perspektivna izvorišta: Glava od vode, Vrteljak, Sustaš, Čanj, Zupci
u gornjem delu sliva Železnice, a zatim taj propis primenjivati dosledno. Baru preti vrlo ozbiljna
opasnost ukoliko zbog neadekvatne sanitarne zaštite dugotrajno izgubi neka od važnih izvorišta,
posebno ako se to ubrzo desi sa najugroženijim izvorištima Kajnak i Brca. Takođe, potrebno je što
pre odrediti mikro lokacije za veći broj novih planiranih rezervoara (u to treba uključiti i neophodnu
zonu zaštite oko njih), bez kojih se ne može ostvariti planirani razvoj vodovoda. Zemljište
neophodno za realizaciju tih novih rezervoara treba da budu otkupljeno ili zaštićene na neki drugi
način, kako se njihovim zaposedanjem drugim sadržajima ne bi onemogućio razvoj vodovoda.

PlanskaPlanskaPlanskaPlanska rererereššššenjaenjaenjaenja zazazaza ureureureuređđđđenjeenjeenjeenje vodotokavodotokavodotokavodotoka

Potrebno je završiti započete regulacije vodotoka i revitalizovati one koji su ugroženi dosadašnjim
nedozvoljenim aktivnostima.

MereMereMereMere zazazaza ooooččččuvanjeuvanjeuvanjeuvanje kvalitetakvalitetakvalitetakvaliteta obalnogobalnogobalnogobalnog moramoramoramora

Sa izgradnjom kanalizacione mreže po principima separacionog sistema, sa ispuštanjem
otpadnih voda podmorskim ispustima, a posebno nakon realizacije PPOV, kao i sanitacijom
lučkih uređaja (uz omogućavanje da se brodski sanitarni tankovi prazne posebnim odvodnikom u
kolektor u zoni Luke) – stvoriće se uslovi da se obalno more na čitavom području Bara nalazi
najvećim delom u I kategoriji pogodnosti za kupanje.

KvalitetKvalitetKvalitetKvalitet morskemorskemorskemorske vodevodevodevode

Kvalitet morske vode se redovno prati od juna 1995. godine na većem broju lokaliteta, uglavnom
plaža. Prema fiz.-hem. karakteristikama, morska voda ispunjava kriterijume vode za kupanje I
kategorije. Ispitivanja u periodu od 1996-2002. g. su pokazala trend pogoršanja kvaliteta. Što se
tiče istraživanja fitobentosa i zoobentosa, nema nikakvih podataka o njihovoj promjeni izazvanih
uticajem zagađenja.

StupanjStupanjStupanjStupanj eutrofikacijeeutrofikacijeeutrofikacijeeutrofikacije

Proces eutrofikacije, obogaćivanja mora hranjivim solima uslovljeno je antropogenim aktivnosti s
kopna, a jedan je od glavnih faktora zagađivanje priobalnog mora. Posljedice su: povećanje
organske produkcije, promjene u sastavu i odnosima među vrstama, smanjenje prozirnosti i
promjena boje mora, smanjenje kiseonika na dnu i povećanje na dubini od oko 30 m, gdje je
produkcija najintenzivnija, te pojave cvjetanja "mora". Eutrofikacija zavisi od uticaja sa kopna, i to
prvenstveno otpadnih voda iz kanalizacije koje se bez prečišćavanja otpuštaju u more što
nameće potrebu trajne kontrole priobalju mora, te povremenu kontrolu otvorenog mora.



DUPDUPDUPDUP ZELENZELENZELENZELEN 2011

M O N T E N E G R O I NM O N T E N E G R O I NM O N T E N E G R O I NM O N T E N E G R O I N ŽŽŽŽ E N J E R I N GE N J E R I N GE N J E R I N GE N J E R I N G –––– P O D G O R I C AP O D G O R I C AP O D G O R I C AP O D G O R I C A 44

StepenStepenStepenStepen zagazagazagazagađđđđenjaenjaenjaenja ostalimostalimostalimostalim materijamamaterijamamaterijamamaterijama

Zagađenje morske vode čvrstim otpadom te opasnim i štetnim materijama na istraživanom
području nije izraženo. Ispred gradskih i turističkih naselja javlja se ljeti nešto plastičnog otpada.
Rezultati mjerenja nafte u moru, organizmima i sedimentima pokazuju da južni Jadran nije
zagađen naftom. Vrijednosti PAH (poliaromatski ugljovodonici) u morskim organizmima su za oko
50 % niže od određenih za nezagađena područja. Do povišenja količine anionskih deterdženata
dolazi ljeti i to samo lokalno uz obalu. Po pitanju teških metala, nešto su povišene količine
kadmijuma i olova u sedimentima.

U okviru istraživanja za Program sistematskog ispitivanja sadržaja radionuklida u životnoj sredini
Crne Gore, utvrđene vrijednosti specifične aktivnosti radionuklida daleko su ispod propisanih
vrijednosti za pitku vodu, osim za radioaktivni kalijum. Registrovane su i niske koncentracije
pojedinih radionuklida u sipama i lignjama, a u mesu dagnji je detektovan radioaktivni berilijum
7Be čija je koncentracija u morskoj vodi veoma niska.

S druge strane, fiz.-hem. ispitivanja morske vode, u okviru godišnjih Programa ispitivanja kvaliteta
površinskih voda i voda obalnog mora na teritoriji Republike CG, ukazuju da morska voda
turističkih i rekreacijskih područja pripada zahtijevanoj A1S,I kategoriji, uz povećan sadržaj
amonijaka i mineralnih ulja, te mikrobioloških zagađenja pojedinim lokacijama.

PosebnoPosebnoPosebnoPosebno ugrougrougrougrožžžženaenaenaena iiii potencijalnopotencijalnopotencijalnopotencijalno riziriziriziriziččččnananana podrupodrupodrupodruččččjajajaja

Priobalni pojas pruža velike mogućnosti za razvoj mnogih djelatnosti (ribarstvo, marikultura,
turizam, brodogradnja, pomorski promet, itd.) koje u većoj ili manjoj mjeri djeluju na morski
ekosistem. Na osnovu dugogodišnjih istraživanja mora (od 1995. g.), moguće je utvrditi
potencijalno rizična područja, gdje je potrebno izvršiti preventivne korake kako bi se izbjegle
neželjene pojave. Područje Barske rivijere potencijalno je ugroženo lučkim objektima, naftnim
rezervoarima i pretakalištima u Baru.

UreUreUreUređđđđenjeenjeenjeenje obalaobalaobalaobala

Obalni pojas, sa plažama i njihovim neposrednim okruženjem – predstavlja najvažniji prirodni i
razvojni resurs Bara. Obala sa statusom morskog dobra predstavlja nacionalno dobro najvišeg
nivoa značajnosti. Ona zahteva posebnu zaštitu u smislu očuvanja statusa dobra od opšteg
značaja, jer je sada podvrgnuta najvećim pritiscima da se zaposedne privatnim sadržajima. Taj
pritisak privatizacije priobalnog pojasa je veoma izražen. Na nekim mestima je već poodmakao,
pre svega nekontrolisanom gradnjom kuća ispod magistrale – neposredno uz obalu (čak se
ograđuju i veći delovi obale), a uočavaju se te tendencije i na do sada relativno dobro štićenom
području između BaraBaraBaraBara iiii SutomoraSutomoraSutomoraSutomora. Odlučno zaustavljanje te tendencije je ključan zadatak za
očuvanje obale kao najvažnijeg prirodnog i razvojnog resursa Bara.

Očuvanje prostora plaža u što izvornijem prirodnom stanju, bez narušavanja ambijenta
građenjem većih objekata na samoj plaži i u zaleđu. Sadašnje stanje, po kome se pešačka
komunikacija između BaraBaraBaraBara iiii SutomoraSutomoraSutomoraSutomora ostvaruje magistralnim putem – potpuno je neodrživa.
Zbog toga prvi prioritet ima realizacija kontinuirane isključivo pešačke komunikacije na celom
potezu od Bara do Sutomora. Pešačku komunikaciju gde god je moguće treba voditi što bliže
obali, menjajući njen profil i obogaćujući je sadržajima koji prate pešačku rekreaciju (vidikovci,
rekreativni sadržaji – npr. tereni za boćanje, elementi trim staze sa preprekama, tereni za igru
dece, itd). Tamo gde se staza mora da udalji od obale, zbog karaktera terena (nepristupačne
strme stene, izgrađenost) iskoristiti takva mesta za realizaciju ugostiteljskih objekata i drugih
sličnih sadržaja. Ta komunikacija mora da bude osvetljena prikladnim svetiljkama, da bude sa
uređenim pločnikom i da ima uobičajene natkriljene zaklone za odmor i u slučaju kiše.
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PanoramskePanoramskePanoramskePanoramske vrijednostivrijednostivrijednostivrijednosti pejzapejzapejzapejzažžžžaaaa
Pejzaž obalnog područja je veoma specifičan i ima posebnu ulogu u određivanju ljepote
Crnogorskog primorja.Narušavanje panoramske vrijednosti prirodnog pejzaža neadgovarajućom
izgradnjom objekata označeno je kao negativan uticaj.

VizuelnoVizuelnoVizuelnoVizuelno ometanjeometanjeometanjeometanje postojepostojepostojepostojeććććihihihih gragragragrađđđđevinaevinaevinaevina iiii prirodnihprirodnihprirodnihprirodnih znamenitostiznamenitostiznamenitostiznamenitosti
Vizuelno ometanje postojećih građevina i prirodnih znamenitosti može nastati izgradnjom
objekata blizu postojećih stambenih zgrada ili prirodnih znamenitosti. Novonastali objekti mogu
zaklanjati pogled postojećim stambenim zgradama prema moru ili prirodnim znamenitostima, ili
mogu zaklanjati pogled prema prirodnim znamenitostima s javnih površina. Ovaj uticaj je
ocijenjen kao negativan.

StanjeStanjeStanjeStanje floreflorefloreflore iiii vegetacijevegetacijevegetacijevegetacije
Procjena stanja flore i vegetacije izvršena je prema tipičnim zonama predmetnog područja.
Najmanje je ugroženo nepristupačno područje strmih stijena, prekrivene najčešće makijom (Orno
quercetum ilicis) što daje obilježje cjelokupnom priobalnom pejzažu. Na planiranom području
nalaze se veće skupine starih stabala. Kako se više ne vrše krčenja i prorjeđivanja šume, makija
se na mnogim lokalitetima oporavila i obogatila. Posebno vrijedne lokalitete treba posebno
zaštititi.

UgroUgroUgroUgrožžžženostenostenostenost faunefaunefaunefaune
Na području crnogorskog primorja ima više utjecaja koji ugrožavaju faunu:

- Utjecaji na brojnost faune - posljedica neorganiziranog lova
- Utjecaj saobraćajnica – zagađivanje i uznemiravanje faune
- Zagađivanje - u turističkim centrima za vrijeme turističke sezone. Više je ugrožena voda

nego kopno.
- Uznemiravanje - osobito u vrijeme sezone.

StanjeStanjeStanjeStanje ššššumaumaumauma

Crnogorsko primorje obilježava mali postotak pošumljenosti i narušena prirodna struktura te
dominacija šumske vegetacije nižih sukcesijskih stadija – makije s ostacima prvobitnih šuma
uglavnom hrasta crnike (Quercus ilex) s planikom (Arbutus unedo). U značajnoj je mjeri
rasprostranjena i zajednice česmine i makije (šikare hrasta crnike sa crnim jasenom). Zajednica
trnovitih šikara drače zastupljena je fragmentarno kao degradirani oblik makije. Na vlažnijim nižim
terenima uglavnom do 100 mnm mogu se naći zimzelene šume lovora. Antropogeni degradacijski
stadiji zimzelenih šuma i šikara lovorovih i kestenovih šuma daljom devastacijom prerastaju u
kamenjare.

Značaj ovih šuma je prvenstveno u zaštiti terena od erozije, zatim u održavanju vodnog režima i
za osiguranju mnogim drugim vrstama. Najveću opasnost predstavlja rizik od požara, osobito za
kulture četinara (crnog, alepskog i primorski bor) koje su veoma osjetljive na požare. Požari
uništavaju vegetacijski pokrivač i pedološki sloj koji se veoma teško obnavlja, a sanacija takvih
područja je vrlo skup i dugotrajan proces budući prilikom požara humusni sloj mijenja svoju
strukturu i teksturu, te je prinos zasađenih sadnica mali.

StanjeStanjeStanjeStanje vazduhavazduhavazduhavazduha

Na predmetnom području nema većih zagađivača vazduha. Lokalno zagađenje potiče u najvećoj
mjeri od grijanja i sa saobraćajnica. Zagađenje sa saobraćajnica je najjače ljeti kada se na
pojedinim lokacijama mogu osjetiti nepovoljni efekti, kao npr. uz frekventne saobraćajnice i u
gradskim naseljima uslijed smanjene brzine kretanja vozila te nepovoljnih meteoroloških uslova.
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Značajnu ulogu u zagađenju vazduha imaju i ljetni požari. Navedeni izvori zagađenja nisu
zabrinjavajućeg obima.

Praćenje kvaliteta vazduha vrše JU Centar za ekotoksikološka ispitivanja Crne Gore (u okviru
godišnjih Programa kontrole kvaliteta zraka Crne Gore, i ti za Bar, Budvu, Kotor, Tivat, Ulcinj i
Herceg Novi) i Republički hidrometeorološki zavod (na meteorološkim stanicama Kotor, Budva i
Bar).

Mjerenja sadržaja dima i sumpordioksida (SO2) ukazuju da se kvaliteta zraka kreće od čistog do
povremeno i malo zagađenog (Kotor i Bar), te da dobivene vrijednosti ne prelaze stroge granične
vrijednosti (SGVZ) predviđene za turističko-rekreacijska područja. Ponekad maksimalne
vrijednosti sadržaja dima prelaze granične vrijednosti SGVZ na području Bara i Kotora, što je
najčešće posljedica trenutnih meteoroloških uslova (slaba mogućnost provjetravanja Kotora).
Srednje godišnje vrijednosti ostalih parametara (prizemnog ozona, koncentracije dima te taložnih
materija) su uglavnom ispod GVZ.

Nužno je, u okviru integralnog Katastra zagađivača za Crnu Goru, izraditi Katastar zagađivača, te
organizirati praćenje utjecaja zagađenja na zdravlje ljudi, vegetaciju, te građevinske materijale
povijesnih spomenika na institucionalnom nivou.

StanjeStanjeStanjeStanje padavinapadavinapadavinapadavina

Mjerenje kvaliteta padavina vrše JU Centar za ekotoksikološka ispitivanja Crne Gore i Republički
hidrometeorološki zavod preko mreže stanica: Herceg Novi, Kotor, Budva, Bar i Ulcinj. Osim pH i
elektroprovodljivosti, vrši se praćenje količine sulfata, nitrata, hlorida, bikarbonata, amonijaka,
natrija, kalijuma, kalcijuma i magnezijuma. Iz dobijenih rezultata, procjenjuje se da je situacija po
pogledu kvaliteta padavina relativno povoljna. Mineralizacija je nešto povećana (posljedica
utjecaja morske vode na mjerna mjesta). Također je zabilježeno relativno povećanje kiselosti
padavina i to u Bokokotorskom zalivu, ali u manjoj mjeri i na otvorenoj obali. Uz to, primjećuje
manja količina amonijaka s tendencijom blagog porasta.

StanjeStanjeStanjeStanje kopnenihkopnenihkopnenihkopnenih vodavodavodavoda

Kopnene vode ovog područje odlikuju se oskudnom površinskom i bogatom podzemnom
hidrografijom, što se očituje u općoj nestašici slatke vode. Gornji su tokovi vrlo čisti budući
prolaze kroz nenastanjene predjele, da bi tek donji tokovi u blizini naseljenih dijelova primili lakša
onečišćenja otpadnih voda. U periodu jakih kiša i otapanja snijega nastaju bujični tokovi koji
znatno utječu na zagađenje morske vode (odnošenje samonikle vegetacije, otpada i otpadnih
voda i dr.).

OtpadneOtpadneOtpadneOtpadne vodevodevodevode

Na posmatranom prostoru postojeći sistem kanalizacije se nije razvijao u skladu s naglim rastom
pojedinih naselja i ukupnih turističkih kapaciteta, zbog čega veliku potencijalnu opasnost
predstavlja ispuštanje otpadnih voda u neadekvatno izgrađene septičke jame, što rezultira
procjeđivanjem tih voda u teren i zagađivanje podzemnih voda. Takve otpadne vode naselja u
neposrednoj blizini obale mogu utjecati i na zagađenje mora. Na zagađenje podzemnih voda,
osim voda iz domaćinstva utječe i otjecanje motornih ulja sa saobraćajnica u tlo i površinske
vode.

BukaBukaBukaBuka

Iako nisu dostupni podaci o intenzitetu buke, utvrđeno je da je pojačana buka prisutna u naseljima
i turističkim kompleksima duž frekventnih saobraćajnica i duž željezničke pruge.
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4.12.4.12.4.12.4.12. SMJERNICESMJERNICESMJERNICESMJERNICE ZAZAZAZA PROTIVPOPROTIVPOPROTIVPOPROTIVPOŽŽŽŽARNUARNUARNUARNU ZAZAZAZAŠŠŠŠTITUTITUTITUTITU

U izradi ovog planskog dokumenta- korišćeni su zakonski i drugi propisi i to:
- Zakon o zaštiti i spašavanju (Sl.list CG br. 13/07
- Smjernice nacionalne strategije za varnredne situacije , nacionalni i
opštinski plan zaštite i spašavanja.

- Drugi zakonski i tehnički propisi iz oblasti protivpožarstva.

Planirane fizičke strukture su oivičene saobraćajnicma preko kojih se obezbjeđuje osnovni nivo
zaštite u prenošenju požara u okviru plana.

Projektom infrastrukture i nivoom tehničke opremljenosti prostora ( PP uređaji) upotpuniće se
sistem i mjere protivpožarne zaštite.
Za svaki novoplanirani objekat obavezno je izraditi protivpožarni elaborat u sklopu tehničke
dokumentacije i pribaviti saglasnost na isti.

Opšti dio

Smjernice za protivpožarnu zaštitu na osnovu kojih se radi plan zaštite od požara, kao osnovni
polazni dokument kojim se rješava problem protivpožarne zaštite nekog pa i ovog planskog
dokumenta , obavezujuće su za sve ostale faze projektne dokumentacije. Kao polazni
dokument-projekat za fazu protivpožarne zaštite mora biti usaglašen sa zakonskim i tehničkim
propisima, a i sa drugim projektima i odobren.
Plan zaštite od požara predstavlja osnovu za izradu glavnog projekta protivpožarne zaštite i
planova zaštite od požara kao i planova mjera i akcija u slučaju izbijanja požara na bilo kojem od
objekata predviđenog ovim planom.
Kod DUP-ova, kao što je ovaj, planom potrebno je dati kompletno rješenje požarne zaštite
odnosno sve elemente požarne zaštite koji će se kroz ostale faze glavnih projekata, za sve
objekte, realizovati.
Jedinstveno rješenje požarne zaštite obuhvata osnovne elemente pp zaštite: ručnu-mobilnu
opremu, signalizaciju požara, vatrogasna i druga specijalna vozila, stabilne sisteme po pojedinim
objektima-prostorima i odgovarajuću protivpožarnu organizaciju unutar samih objektata.

Projektne zahtjeve treba da ispunjavaju glavni projekti: građevinsko- arhitektonski,
tehnološko-mašinski, elektro, vodovoda i kanalizacije i projekat spoljnjeg uređenja.
U građevinskim projektima se nalaze zahtjevi za : konstrukcijom objekta, komunikacijama unutar
objekta, međuetažnim konstrukcijama i dr.
U projektima vodovoda i kanalizacije su zahtjevi za instalacijama: hidrantska mreža, drenaža i
kanalizacija, stabilni sistemi za gašenje požara i sl.
U projektima el. instalacija se postavljaju zahtjevi za: stepenom zaštite el.uređaja prema zonama
požarne opasnosti, statički elektricitet, gromobranska zaštita, sistemi automatske dojave požara,
sistemi signalizacije donje granice eksplozivnosti »CO« u garažama i dr.
U tehnološko-mašinskim projektima se obezbeđuju informacije o svim tehničkim veličinama koje
mogu izazvati požar, regulisanje tih veličina, blokada pojedinih zona itd.
Svi ovi projekti moraju biti usaglašeni zbog jedinstvenosti požarne zaštite DUP-a.

Elementi zaštite od požara

Na prostoru zahvaćenom DUP-om “Zelen” planirana je izgradnja objekata različitih namjena.
Na osnovu zahtjeva iz Programskog zadatka koncipirano je prostorno rješenje, obim i struktura



DUPDUPDUPDUP ZELENZELENZELENZELEN 2011

M O N T E N E G R O I NM O N T E N E G R O I NM O N T E N E G R O I NM O N T E N E G R O I N ŽŽŽŽ E N J E R I N GE N J E R I N GE N J E R I N GE N J E R I N G –––– P O D G O R I C AP O D G O R I C AP O D G O R I C AP O D G O R I C A 48

pojedinih programskih elemenata koji bi trebalo da zadovolje potrebe zahvata plana, kontaktnih
zona i grada za planski period.

Ono što je specifično kod DUP-ova ovih karakteristika to je da posebnu pažnju treba obratiti na :

Podzemne garaže u novim objektima

- podzemna garaža sa korisnom površinom većom od 1500 m2 »mora imati sopstveni
prilaz sa ulazom i odgovarajućim brojem rezervnih izlaza za vozila, osoblje i korisnike
garaže«, što je smjernica koja mora biti ispoštovana prilikom izrade dalje projektne
dokumentacije,

- Ako pomoćni izlaz za korisnike garaže, čija je površina veća od 200 m2, vodi u korisne
prostorije zdravstvenog objekta veza se ostvaruje preko tampon prostorije u kojoj će
se nadpritisak od 50 Pa ostvarivati posredstvom ventilatora aktiviranog od strane
centralnog uređaja za otkrivanje prisustva gasa ili dima, koji dio se predviđa kroz
urbanistički projekat mašinskih instalacija,

- Vrata tampon prostorije prema garaži moraju biti vatrootporna, vatrootpornosti
minimum 2 sata, dok vrata tampona prema stambenoj ili poslovnoj zgradi mogu biti
metalna, dimno nepropusna, koji dio će se ispoštovati kroz Glavne projekte objekata,

- U cilju odvođenja vode iz garaže podovi se moraju dijeliti u polja površina od najviše
100 m2 sa padom prema slivniku za oticanje vode, ovaj uslov je usaglašen sa
urbanističkim projektom vodovoda i kanalizacije,

- Zbog mogućeg brzog razvoja i širenja požara, kao i otežane intervencije vatrogasaca
u garaži uz hidrantsku mrežu mora biti obezbeđena stabilna instalacija za gašenje
požara, kao sredstvo za gašenje može se koristiti raspršena voda, CO2 ili pjena,
projektom vodovoda i kanalizacije se predviđa sprinkler sistem sa vodom,

- Radi eliminisanja opasnih ugljovodoničnih gasova moraju se predvidjeti instalacije
dojave ugljenmonoksida i prinudne ventilacije,

- Pored sistema prinudne ventilacije za ovakvu vrstu garaža potrebna je i instalacija
odimljavanja, ( oba sistema mogu biti kao jedan ali se mora voditi računa o izboru
ventilatora s obzirom na temperature dima i toplih gasova pri požaru) ,

- Na prelasku kanala za odimljavanje iz garaže prema ostalim etažama obavezna je
ugradnja protivpožarnih klapni vatrootpornosti 2 sata, ovaj uslov mora biti ispoštovan
kroz Glavne projekte objekata.

Projektantske smjernice za protivpožarnu zaštitu

1. Valorizujući faktori
- osiguranje dovoljnih količina vode za gašenje požara (stabilni sistem i hidrantska

mreža), spoljna i unutrašnja »H« mreža,
- osiguranje pristupnih puteva za vatrogasna vozila, ( visina garaže, ulaz u zonu

kompleksa i t.d.
- udaljenost između objekata.
2. Požarno razdvajanje
- zone garaže od ostalih cjelina
- zone poslovnih cjelina od stambenih sadržaja
- specifičnih objekata od ostalih cjelina.
3. Svaku zonu treba ograničiti uspostavljanjem pojedinih požarnih sektora, svi

objekti-cjeline moraju imati nosive zidove od teško gorivih materijala i negorivi pokrov
na objektima gornjih spratova.
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4. Kod određivanja međusobne udaljenosti objekata, treba voditi računa o :
- namjeni objekata odnosno pojedinih sadržaja istih
- požarnom opterećenju objekta-cjeline,
- vatrootpornosti objekta-cjeline
- visini objekta.
5. Javne saobraćajnice
- potrebno je izbjeći uske komunikacije
- dvosmjerne saobraćajnice min. širine 6,0 m
- jednosmjerne min. 3,5 m
- radijus zakrivljena 6-8 m i više
- visina etaže gdje treba da uđu vatrogasna vozila treba da iznosi min. H=4,8

m(podzemne garaže i dr.

Identifikacija prostora većeg požarnog rizika obavezuje sve faziste, na izradi Glavnog
projekta, da ih posebno tretiraju kroz aspekt zaštite od požara.

Posebnu opasnost prestavljaju:

- javne podzemne garaže
- magacin tehničke robe
- magacini zapaljivih materija

6. Evakuacija velikog broja ljudi sa jedne ili dvije etaže se ne može po nahođenju ubrzati,
zato se sistemima protivpožarnog alarmiranja skraćuje vrijeme otkrivanja požara,
uzbunjivanja i evakuacije. Automatski sistemi dojave požara su obavezni u:
podzemnim garažama, javnim objektima, velikim poslovnim prostorima, a prema
projektnom zadatku i namjeni pojedinih prostorija od podruma pa do zanjih etaža.

7. Zidovi i međuetažne ploče svih etaža sa pripadajućim glavnim hodnicima i
stepeništima specifispecifispecifispecifiččččnihnihnihnih objekataobjekataobjekataobjekata ---- objekataobjekataobjekataobjekata gdjegdjegdjegdje sesesese skupljaskupljaskupljaskuplja veveveveććććiiii brojbrojbrojbroj ljudiljudiljudiljudi,
moraju biti sa 3-sata vatrootpornosti.

8. Pristupi od stepeništa na hodnike ili holove moraju na svim spratovima biti zatvoreni
vratima, koja su za dim nepropusna i koja se sama zatvaraju.

9. Za ovakvu vrstu objekata zabranjena je izgradnja konzolnih stepeništa.
10. Ako jedna etaža prima više od 360 korisnika mora se predvidjeti još jedno sporedno

stepenište.
11. Svijetla širina glavnih stepeništa, mjerena između rukohvata, mora iznositi min.150 cm,

ako je na njega upućeno do 200 korisnika a za svakih daljih 100 korisnika mora se
dodati 30 cm.

12. Glavni hodnici koji vode direktno u slobodan prostor moraju imati širinu od najmanje
200 cm.

13. Vertikalni otvori moraju biti tako izgrađeni da se preko njih ne može širiti požar ili dim.
14. Skladišta, radionice i administrativni dio moraju biti međusobno odijeljeni zidovima

90-minutne vatrootpornosti.
15. Korišćena ambalaža se privremeno odlaže u posebne prostorije 90-minutne

vatrootpornosti, a nakon radnog vremena u kontejnere van objekta.
16. Prostori bez dovoljnog ozračenja-prirodne ventilacije, moraju imati prisilnu ventilaciju.

Ventilacioni uređaji moraju biti podešeni tako da za slučaj požara ostaje u pogonu
odsisni sistem.

17. Za ovakvu vrstu objekata obavezan je dopunski izvor električne energije: dizel
električni agregat, za svaki objekat posebno kao i svetiljke sa sopstvenim izvorom
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napajanja-panik rasvjeta, (obavezujući je za garažu a i ostale etaže do gornjih
spratova).

18. Liftovi moraju imati vlastito okno u 90-minutnoj vatrootpornosti. Okno mora imati
ventilaciju.

Svi ovi elementi su obavezujući za izradu Glavnih projekata.

4.13.4.13.4.13.4.13. PREPORUKEPREPORUKEPREPORUKEPREPORUKE ZAZAZAZA ETAPNOSTETAPNOSTETAPNOSTETAPNOST REALIZACIJEREALIZACIJEREALIZACIJEREALIZACIJE

Tehničke konstante u DUP-u kao rezultat Programskog zadatka, stavova, ciljeva i programa
definišu prostor kroz sve komponente razvoja za određeni planski period.

Ponuđeni model intervencija obuhvata cjelokupno područje, a istovremeno obavezuje na
disciplinovano i realno ponašanje u prostoru kroz etape realizacije.
Potrebno je u skladu sa utvrđenim okvirima razvoja prostora i programa izgradnje kroz postupak
operacionalizacije definisati slijedeće:

- Sprovesti sva potrebna mjerenja i snimanja na terenu za zone koje se žele graditi radi
ažuriranja eventualno nastalih promjena u odnosu na raspoložive podloge i markiranje
ostalih važnih podataka.

- Urediti detaljne programe izgradnje i uređenja prostora, projekte uređenja, a parcijalno
prema veličini i dinamici zahvata koji se želi realizovati.

- Izvršiti sve zakonske pripreme na pristupanju realizaciji plana, odnosno dijelova
plana.

---- Pripremiti potrebnu tehničku dokumentaciju (predlog i izbor tipoloških primjera),
troškovi uređenja i drugo.

Ovaj plan, uvažavajući savremeni ekonomski trenutak, ne predviđa striktne etapnosti realizacije,
već se oslanja na koncept permanentnog upravljanja prostorom.

4.12.4.12.4.12.4.12. UPUTSTVOUPUTSTVOUPUTSTVOUPUTSTVO ZAZAZAZA KORIKORIKORIKORIŠĆŠĆŠĆŠĆENJEENJEENJEENJE IIII SPROVOSPROVOSPROVOSPROVOĐĐĐĐENJEENJEENJEENJE PLANAPLANAPLANAPLANA

Uslovi su urađeni po urbanističkim parcelama (u tabelama) i po namjenama planiranog prostora,
što daje mogućnost jednostavnijeg tumačenja i primjene Plana.

Urbanistička parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljnije mogu
sagledati mogućnosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane, a za parcele na
kojima se predviđa gradnja, dati su i pregledni podaci o planiranim sadržajima (namjena, Ki i Si,
kao i BGP).

Kada se urbanistička parcela, koja je već određena ovim Planom, ne podudara sa postojećom
katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim slučajevima kada je potrebno
izvršiti manje usklađivanje urbanističke parcele sa zemljišno-knjižnim ili katastarskim stanjem,
opštinski organ uprave nadležan za poslove uređenja prostora može izvršiti usklađivanje
urbanističke parcele sa zemljišno-knjižnim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja
urbanističko-tehničkih uslova.

U tekstualnom dijelu, u poglavlju Uslovi za uređenje prostora i u tabelama poglavlja Analitički
podaci nalaze se bliže odrednice i mogućnosti tražene lokacije.
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5.5.5.5. ANALITIANALITIANALITIANALITIČČČČKIKIKIKI PODACIPODACIPODACIPODACI
OBJAŠNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA

OznakaOznakaOznakaOznaka urbanistiurbanistiurbanistiurbanističčččkekekeke parcele:parcele:parcele:parcele: Označava urbanističku parcelu i obilježena je arapskim
brojevima od 1 do n. Ovaj podatak je upisan u svakoj urbanističkoj parceli.

PretePretePretePretežžžžnananana namjenanamjenanamjenanamjena povrpovrpovrpovrššššina:ina:ina:ina:Ovaj podatak predstavlja planiranu funkciju određene urbanističke
parcele. U grafičkom prilogu ovaj podatak je predstavljen šrafurom.

PovrPovrPovrPovrššššinainainaina urbanistiurbanistiurbanistiurbanističčččkekekeke parcele:parcele:parcele:parcele: Ovaj podatak predstavlja ukupnu površinu urbanističke parcele
i izražen je u m2. Površine parcela date su u priloženim tabelama.

MaksimalnaMaksimalnaMaksimalnaMaksimalna povrpovrpovrpovrššššinainainaina podpodpodpod objektima:objektima:objektima:objektima: Podatak predstavlja najveću vrijednost bruto površine
pod objektima na nivou parcele i izražen je u m2. Ovaj podatak dat je u priloženim tabelama.

PretePretePretePretežžžžnananana spratnostspratnostspratnostspratnost :::: Dobijena je na osnovu definisanih indeksa izgrađenosti i zauzetosti
parcele.
MaksimalnaMaksimalnaMaksimalnaMaksimalna BGPBGPBGPBGP (bruto(bruto(bruto(bruto gragragragrađđđđevinskaevinskaevinskaevinska povrpovrpovrpovrššššina):ina):ina):ina):
Podatak predstavlja najveću vrijednost zbira bruto građevinskih površina svih nadzemnih etaža
objekata u okviru parcele izraženo u m2.

OpOpOpOpšššštutututu slikuslikuslikusliku oooo PlanomPlanomPlanomPlanom ooooččččekivanimekivanimekivanimekivanim kapacitetimakapacitetimakapacitetimakapacitetima DUP-aDUP-aDUP-aDUP-a ilustrujuilustrujuilustrujuilustruju sledesledesledesledeććććiiii parametri:parametri:parametri:parametri:

Povrsina zahvata plana 10.46 ha
povrsina pod parcelama 67060 m2
povrsina pod objektima 28408 m2
Max BGP 131734 m2
povrsina pod saobracajnicama,trotoarima i stazama 12015 m2
povrsina pod urđenim i zelenim površinama 25525 m2
Max broj korisnika predmetnog prostora 3604
Broj zaposlenih 734
Max broj korisnika /ha 345 kor/ha

PZ ( površina zahvata )……………………………….. 10.46 ha
PP / PZ ( indeks zauzetosti )…………………......... 0,64
PR / PZ ( indeks izgrađenosti )………………......... 1.26

ProgramskiProgramskiProgramskiProgramski pokazateljipokazateljipokazateljipokazatelji planiranogplaniranogplaniranogplaniranog stanja:stanja:stanja:stanja:
---- povrpovrpovrpovrššššinainainaina zahvatazahvatazahvatazahvata PlanaPlanaPlanaPlana…………………………………………………………………………..10.46..10.46..10.46..10.46 hahahaha
---- korisnicikorisnicikorisnicikorisnici prostoraprostoraprostoraprostora uuuu zahvatuzahvatuzahvatuzahvatu……………………………………………………..345..345..345..345 korisnikakorisnikakorisnikakorisnika //// hahahaha
---- indeksindeksindeksindeks izgraizgraizgraizgrađđđđenostienostienostienosti…………………………………………………………………………........1.26........1.26........1.26........1.26
- indeksindeksindeksindeks zauzetostizauzetostizauzetostizauzetosti ………………………………………………………………………….....0,64.....0,64.....0,64.....0,64 (((( 64%)64%)64%)64%)
- procenatprocenatprocenatprocenat ozelenjenosti............................ozelenjenosti............................ozelenjenosti............................ozelenjenosti............................ 0.250.250.250.25 (25%)(25%)(25%)(25%)
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6.6.6.6. INFRASTRUKTURAINFRASTRUKTURAINFRASTRUKTURAINFRASTRUKTURA

6.16.16.16.1 SAOBRASAOBRASAOBRASAOBRAĆĆĆĆAJAJAJAJ
6.1.1. POSTOJEĆE STANJE

Područje DUP-a Zelen obuhvata površinu od 10.46 ha . Po GUP-u predstavlja zonu stalnog
stanovanja i turističkih kapaciteta sa pratećim sadržajima.
Jadranska magistrala predstavlja glavnu saobraćajnicu koja prolazi kroz zonu DUP-a i u
poprečnom profilu se sastoji od dvije kolovozne trake po 3.5m. Postojeća saobraćajna mreža u
zahvatu zone DUP-a Zelen se u saobracajnom smislu odlikuje nerazvijenom mrežom.

Jedina asfaltirana ulica je Obala Iva Novakovića koja se dalje produžava u šetalište uz plažu, dok
su ostale ulice-prilazi bez savremenog kolovoznog zastora (uglavnom je to jedan sloj asfalta) i u
dosta lošem stanju. U poprečnom profilu ni jedna ulica nema ni potrebnu širinu kolovoza, nema
trotoara, niti je pak riješeno odvodnjavanje.
U ljetnjim mjesecima postojeće saobraćajnice postaju nedovoljne za frekventnost koja se u tom
periodu postiže, a sve neograđene slobodne površine postanu mjesta za parkiranje brojnih
posjetilaca. Ovakvo stanje je najkritičnije na samom ulazu u naselje, kod hotela Inex, a tome
doprinosi i činjenica da je ta tačka jedino mjesto ulaska i izlaska iz predmetnog područja.
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Saobraćajna mreža u grupacijama individualne gradnje je sa uskim nepovezanim i često slijepim
kolskim prilazima, širine 2,5 - 4,0 m, neracionalno postavljenim, uskih profila i geometrijski
neoblikovanih.
Površina pod postojećim ulicama iznosi 14205m2.

Na posmatranom području ne postoje organizovana parkirališta. Stacionarni saobraćaj se
uglavnom svodi na površinsko parkiranje vozila na parcelama vlasnika ili na ulici (prilazima).

6.1.2. PLANIRANO STANJE

Ovim Planom definisan je koridor u okviru kojega su planirane rekonstrukcije postojećeg
magistralnog puta. Rekonstrukcije se mogu sprovoditi fazno, u skladu sa potrebama i
mogućnostima upravljača puta.“

Na Jadranskoj magistrali uveden je i priključak za snabdjevanje objekata ispod magistrale
(saobraćajnica „H“), kao i denivelisana raskrsnica preko koje se saobraćajnica „I“ uključuje na
magistralu sto je definisano u Dup-u Brca kao kontaktnom planu. Priključak urbanističke parcelu
na magistralni put moguć je prema uslovima koje propiše, i u skladu sa saglasnošću koju izda
upravljač puta.

Osnova za izradu planiranog stanja saobraćaja predstavlja mreža saobraćajnica definisana
Generalnim urbanističkim planom. Mreža saobraćajnica planirana DUP-om Zelen se bazira na
sledećim osnovama:

-poštovanje trasa i profila saobraćajnica susednih planova .
-preuzete trase i profili planiranih ulica iz prethodnog plana
-maksimalno poštovanje postojećeg građevinskog fonda, postojeće parcelacije i vlasničke
strukture zemljišta.
-razdvajanje saobraćajnih tokova na primarne (obodne) i sekundarne (unutrašnje)

Kategorizacija ulične mreže izvršena je prema funkciji koju pojedine saobraćajnice imaju u mreži.

Jadranska magistrala predstavlja okosnicu putne mreže čitavog primorja, mada ona poprima sve
više karakter gradske saobraćajnice jer se njom sem tranzitnog saobraćaja odvijaju i sva kretanja
gradskog i prigradskog saobraćaja. Dio trase Jadranske magistrale kroz naselje Sutomore kao i
na dijelu koji prolazi kroz naselje Zelen treba opremiti tako da se maksimalno smanje bočne
smetnje (izgraditi trotoare,spriječiti nekontrolisane ulaze na magistralu iz dvorišta i privatnih
garaža), prikljucke na sekundarne ulice i prilaze parcelama definisati prema uslovima koje
propisuje Direkcija za saobracaj.

Ulična mreža DUP-a Zelen je planirana sa težnjom da se razriješi ulaz odnosno izlaz iz naselja,
obuhvatajući saobraćajnim rešenjem i hotelski kompleks "Korala". Saobraćajno je regulisan ulaz
i izlaz kod naselja "Inex", kao i kod mosta na magistrali gdje je planirana petlja bez ukrštanja
saobraćaja na magistrali. Takođe preko ovog saobraćajnog čvora je riješena i saobraćajna veza
hotelskog kompleksa "Korala".
Uličnu mrežu najnižeg ranga čine sve ostale ulice na prostoru DUP-a. Po karakteru to su
pristupne ulice. Njihov profil varira, širine kolovoza 3.0-5.0m.

Trase saobraćajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu i kotama izvedenih
saobraćajnica sa primerenim padovima.

Koordinate presjeka osovina saobraćajnica raskrsnica, koordinate tjemena i centara definisane
su u apsolutnom koordinatnom sistemu XOYZ, a orjentaciono su date visinske kote raskrsnica.
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Odvodnjavanje rešavati slobodnim padom površinskih voda u sistem kišne kanalizacije ili
razlivanjem u okolni teren.

Dimenzionisanje popre~nih profila saobra}ajnica izvr{eno je na osnovu procena preuzetih iz
ranijih re{enja za primarnu gradsku mre`u i prilago|avanju potrebama koje su se sagledale u
postupku detaljnog pristupa problemu re{avanja uli~ne mre`e.

Kolovoznu konstrukciju saobraćajnica utvrditi shodno rangu saobraćajnice, opterećenju i strukturi
vozila koja će se njome kretati. Postojeću revitalizovati tamo gdje je potrebno

Predlog kolovozne konstrukcija je data od strane obrađivača shodno predviđenom saobraćajnom
opterećenju (srednje saobraćajno opterećenje), iskustvenom poznavanju karakteristika tla, kao i
raspoloživim materijalima. Primjeniti fleksibilnu kolovoznu konstrukciju sastavljenu od sledećih
slojeva:

d= 4 cm - asfaltbeton AB11 - kolovozni zastor
d= 6 cm - bituminizirani noseći sloj BNS22 - gornji noseći sloj
d= 10 cm - drobljeni kamen / tucanik - donji noseći sloj II
d= 26 cm - granulirani šljunak / tampon - donji noseći sloj I
d= 46 cm - ukupna debljina

Ukupna površina pod kolovozima iznosi 12015 m2.

TEHNIČKO REGULISANJE SAOBRAĆAJA

U ulicama primarne mreže zabranjeno je ulično parkiranje vozila. U ulicama mreže nižeg ranga
od primarnog dozvoljeno je parkiranje uz ulicu.
Ukrštanje ostalih ulica nižeg ranga sa ulicama primarne mreže rešavati samo po principu uliv -
izliv.

PARKIRANJE

Parkiranje u granicama plana rešavano je u funkciji planiranih namjena. Težilo se da svaki
korisnik svoje potrebe za parkiranjem rješava u okviru svoje građevinske parcele prema poznatim
normativima GUP-a.
Namjena površina na prostoru posmatranog DUP-a je kombinacija stalnog stanovanja i turističkih
kapaciteta sa pratećim sadržajima.
Ovim izmjenama i dopunama DUP-a je prihvaćen princip da svaki objekat koji se gradi treba da
zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi ili u blizini na
teritoriji plana. Investitor može pitanje parkiranja riješiti i na drugi način u skladu sa posebnim
propisima lokalne samouprave (npr.učešće u izgradnji javnih parkirališta, javne garaže i dr.).
Tačan broj potrebnih i nedostajućih parking mjesta za svaki objekat biće određen nakon
dostavljanja projektne dokumentacije, a uz poštovanje normativa od 1,1 PM po stanu , jedno
parking mjesto na 30 do 50 m2 djelatnosti i 20 PM na 1000 m2 BGP hotelsko-turističkog objekta.
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omogući maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti po
mogućnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili između parkinga (poželjno
na svaka tri parking mjesta) zasaditi drvored, uvek kada uslovi terena to dopuštaju.

Predlog konstrukcije parkinga od strane obrađivača:
d= 10 cm - betonske raster ploče beton-trava - kolovozni zastor
d= 5 cm - međusloj od peska
d= 15 cm - granulirani šljunak / tampon - donji noseći sloj I
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d= 30 cm - ukupna debljina.
Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaža raditi ih u suterenskoj i/ili podrumskoj
etaži , a garaže mogu biti jednoetažne ili višeetažne (podzemne). Garaže se mogu izvesti kao
klasične(sa rampama) ili mehaničke(sa liftovima). Ukoliko postoji mogućnost i potreba za
projektovanjem klasičnih podzemnih garaža poštovati sledeće elemente:

-širina prave rampe min. 3,75m za jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne prave rampe;
-širina kružne rampe min. 4,70m za jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne kružne

rampe;
-širina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5.0 m;.

- slobodna visina garaže min. 2,3 m;
- podužni nagib rampi u zavisnosti od veličine garaže:
1)kružne rampe bez obzira na veličinu garaže maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene,
2)prave rampe za garaže do 1500m² mogu imati nagib 18% za pokrivene i 15% za otkrivene
3)za veće garaže od 1500m² prave rampe maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;

PrilikomPrilikomPrilikomPrilikom projektovanjaprojektovanjaprojektovanjaprojektovanja garagaragaragaražžžžaaaa projektantprojektantprojektantprojektant jejejeje obavezanobavezanobavezanobavezan dadadada popopopošššštujetujetujetuje PravilnikPravilnikPravilnikPravilnik oooo tehnitehnitehnitehniččččkimkimkimkim
zahtjevimazahtjevimazahtjevimazahtjevima zazazaza zazazazašššštitutitutitutitu garagaragaragaražžžžaaaa zazazaza putniputniputniputniččččkekekeke automobileautomobileautomobileautomobile odododod popopopožžžžaraaraaraara iiii eksplozijaeksplozijaeksplozijaeksplozija ((((„„„„SluSluSluSlužžžžbenibenibenibeni listlistlistlist
SCG,SCG,SCG,SCG, br.br.br.br. 31/0531/0531/0531/05““““).).).).
Građevinska linija ispod površine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za garažiranje,
može biti veća od granice urbanističke parcele.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaže, kao i raspored i broj ulazno-izlaznih rampi
biće konačno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, što zavisi od raznih faktora, prije
svega od konstruktivnog sistema garaže, rasporeda vertikalnih komunikacija i sl.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaže Investitor je obavezan da izvrši
geomehanička i geotehnička ispitivanja terena.

U zoni gdje se radi o individualnom stanovanju predviđeno je parkiranje na sopstvenim
urbanističkim parcelama pored ili u okviru objekata i za njihove potrebe na taj način obezbjeđuju
potreban broj parkinga .

BICIKLISTIČKI SAOBRAĆAJ

U planu nisu predviđene posebne staze za bicikliste. Na primarnoj uličnoj mreži zabranjen je
biciklistički saobraćaj. Biciklistički saobraćaj je dozvoljen na saobraćajnicama lokalne mreže,
trotoarima i pešačkim stazama. Visinske razlike trotoara i kolovoza u zoni raskrsnice izvesti sa
oborenim ivičnjacima ili primjerenom rampom. Uz sve objekte koji su predmet interesovanja
biciklista (komercijalni sadržaji, plaža i dr.) obezbijediti odgovarajući otvoreni prostor za
ostavljanje i čuvanje bicikla.

PJEŠAČKI SAOBRAĆAJ

Po pravilu, najveći broj kretanja u nekom prostoru obavlja se pješice i zbog toga su pješaci
najbrojnija kategorija učesnika u saobraćajnom sistemu. U predloženom rješenju njima je dat
poseban prioritet.

Predložena su dva tipa pješačkih staza:
1) pješačke staze duž ulica–trotoari, zastupljeni su u najvećoj mjeri i planirani su zavisno od
potrebe i mogućnosti;
2) samostalne pješačke staze-bez konflikta sa motornim saobraćajem, planirane su posebnim
prodorima, stepeništima između parcela na pravcima glavnih pješačkih tokova.
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Površine rezervisane za kretanje pješaka planirane su uz primarne i lokalne saobraćajnice,
trotoarima, jednostrano ili obostrano,. širine 1.2m, 2.0m i 3.0m. Pješačke staze projektovati min.
širine 3,0 m. Duž obale čije je uređenje planirano, pruža se šetna staza širine 3.5m sa
mogućnošnju gradnje proširenja manjeg obima kao i formiranje pjaceta.

Odvodnjavanje sa pješačkih površina ostvariti prirodnim padom.
U kolsko - pješačkim ulicama, pristupnim ulicama i prolazima sa jedinstvenom pješačkom i
kolskom površinom, apsolutni prioritet u kretanju imaju pješaci u odnosu na motorna vozila.
Površina pod trotoarima uz ulice i pješačkim stazama iznosi 10463m2.

Predlog konstrukcija trotoara od strane obrađivača:
d= 10 cm - betonske ploče MB30
d= 3 cm - međusloj od peska
d= 12 cm - granulirani šljunak
d= 25 cm - ukupna debljina.

JAVNI MASOVNI PREVOZ PUTNIKA

Javni gradski prevoz planirati postojećom trasom magistralnog puta M-2.4. od Sutomora
koridorima datim GUP –om Bar.
Stajališta javnog prevoza treba postavljati , po mogućnosti u zasebnoj niši min. širine 3,0 m, a
blizu jakih zona interesovanja korisnika javnog prevoza, poštujući određeni ritam ponavljanja
stajališta. Kolovoz stajališta obilježiti horizontalnom signalizacijom po JUS-u. Na staničnim
frontovima postaviti prateću opremu u vidu uniformnih oznaka stajališta i nadsteršnice.
Lokacije za postavljanje autobuskih stajališta definisane su u grafičkim prilozima ovog Plana.

TAKSI SAOBRAĆAJ

Lokacije taksi stanica na području DUP-a treba da odredi opštinski sekretarijat za saobraćaj u
skladu sa zahtjevima zainteresovanih učesnika u saobraćaju. Taksi stanice treba da budu
obilježene po normama JUS-a i poželjno je da budu zasnovane po principu prvi ušao - prvi
izašao.

USLOVI ZA KRETANJE INVALIDNIH LICA

Pri projektovanju i građenju saobraćajnih površina potrebno je pridržavati se standarda i propisa
koji karakterišu ovu oblast (Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup
i kretanje lica smanjene pokretljivosti,Sl.list CG br.10/09.).
Pri projektovanju i realizaciji svih objekata primjeniti rješenja koja će omogućiti invalidnim licima
nesmetano kretanje i pristup u sve sadržaje kompleksa i objekata.

Tehničku dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, važećom tehničkom
regulativom, zakonima, pravilnicima i standardima koji regulišu ovu oblast.

Osnovni elementi poprečnih profila saobraćajnica, radijusi skretanja, smjerovi i određeni detalji
prikazani su u odgovarajućem grafičkom prilogu (Plan saobraćaja)

6.2.6.2.6.2.6.2. PEJZAPEJZAPEJZAPEJZAŽŽŽŽNANANANA ARHITEKTURAARHITEKTURAARHITEKTURAARHITEKTURA

6.2.1. POSTOJEĆE STANJE
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Ukupna površina zahvata plana iznosi 10.4610.4610.4610.46 hahahaha .
Naselje Zelen zahvata prostor koji je u velikoj mjeri izgrađen individualnom gradnjom, pa su
samim tim i slobodne površine u okviru objekata na određeni način već iskorišćene. To su tzv.
okućnice sa predbaštama i baštama. Malo je površina koje su riješene projektom, tako da ima
dosta haotičnih površina pretrpanim raznim vrstama.

Nažalost, i ove relativno male površine nisu najčešće čak ni pravilno segmentirane, tako da
nedostaju neophodni sadržaji za igru i zabavu djece, nema dovoljno popločanih staza za šetnju i
klupa za odmor, a da ne govorimo o vodenim površinama, cvjetnjacima i slično. Posađeno drveće
i grmlje najčešće je loše biološke kondicije, što je posledica i nepažnje korisnika čime je ugrožena
njihova osnovna funkcija da obezbjede što povoljnije uslove za humanije življenje svih stanovnika
i starosnih kategorija u ovim naseljima.

Uređenih javnih zelenih površina nema. Evidentan je nedostatak bilo kakvih parkovskih površina.
Otsustvo kolorita i dinamike na zelenim površinama u velikoj mjeri umanjuje vizuelni doživljaj i
pojačava monotonost pejzaža. Očigledan je nedostatak kompozicije u pejzažu što je jedan od
osnovnih principa u pejzažnoj arhitekturi.

Nepravilan raspored upotrebljenog biljnog materijala, kao i teški masivi koji opterećuju prostor i
stvaraju utisak da postojeći vegetacijski potencijal zadovoljava same higijenske zahtjeve, dok je
sve ostalo dosta problematično. Odsustvo pravog primorskog pejzaža, odnosno mediteranskog
vrta sa svim bitnim elementima koji mu daju prepoznatljivost, u potpunosti je izostavljen.

Barsko područje ima raznovrstan i bujan biljni pokrivač, zahvaljujući obilnom vodenom talogu i
sastavu tla. Geografski primorski položaj, blizina mora i jezera i pedološka struktura tla omogućili
su rast i razvoj biljnih kultura koje su karakteristične za suptropske oblasti.

Vegetacijski sastav i biološku osnovu zelenih površina opšte i ograničene namjene čine visoki
četinari medju kojima dominiraju: obični čempres (Cupresussus sempervirens), cedar (Cedrus
sp.), bor (Pinus sp.), istočna tuja (Thuja orientalis) i arizonski čempres (Cupressus arizonica), dok
su sve ostale vrste bez većeg značaja i male brojnosti. Samo dominatne vrste pokazuju biološku
vitalnost i prilagođenost, a posebno primorski bor (Pinus maritima) i alepski bor (Pinus halepensis)
koji se na ovom području najviše koristio za pošumljavanje. Kvalitetnog habitusa, otporan na
aridne uslove mediteranske klime odlično uspijeva i arizonski čempres (C.arizonica).. Među
borovima treba spomenuti pinjol (Pinus pinea) koji je ovdje sađen sa visinskim porastom od 18-20
metara i prečnikom debla od 45-70 cm, velike starosti ali i biološke vitalnosti. Slična je situacija i
sa crnim borom (Pinus nigra), ali sa nešto manjom visinom i prečnikom debla.

Što se tiče visokih lišćara upotrebljenih na zelenim površinama među njima dominiraju sledeće
vrste: maslina (Olea europea), smokva (Fixus carica), katalpa (Catalpa bignonioides),
lagerstroemia (Lagerstroemia indica), japanska kalina (Ligustrum japonica), indijski jorgovan
(Melia azederach), , česmina (Qercus ilex), javorolisni platan (Platanus acerifolia), magnolija
(Magnolia grandifolora), svilenasta albicija (Albizzia julibrissin),

Palme su takođe zastupljene. Dominiraju Phoenix canariensis, Chamaerops humilis,
Trachycarpus excelsa i Waschingtonia filifera.
Dominiraju domaće vrste zimzelenog žbunja kao: juniperusi, oleander, pitospor, lovorvišnja,
ognjeni trn i lemprika, a od listopadnih: žutika, sirijski hibiskus, suručica, obični tamaris i druge.
Medju penjačicama (lijanama) najviše su zastupljene: divlja loza, glicinija i bršljan, a nešto manje
tekoma i bogumila.
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6.2.2. PLANIRANO STANJE

Prema programskom zadatku pri planiranju ozelenjavanja prostora treba voditi računa o
korišćenju vrsta koje će odgovarati uslovima koje pruža ovaj prostor i okruženje. Koncept zelenila
treba da doprinese ukupnom ambijentalnom izgledu prostora.

SmjerniceSmjerniceSmjerniceSmjernice zazazaza ureureureuređđđđenjeenjeenjeenje zelenihzelenihzelenihzelenih povrpovrpovrpovrššššinainainaina

Koncept ozelenjavanja usklađen je sa odredbama GUP-a, planiranim urbanističko arhitektonskim
rješenjima i utvrđenim normativima zelenih površina ( stepen i nivo ozelenjenosti).
Koncepcija ozelenjavanja planskog područja usmjerena je na povećanje zelenih površina,
rekonstrukciju postojećih i povezivanje svih zelenih površina u sistem, preko linijskog zelenila i na
drugi način.
GUP nalaže formiranje sistema zelenih površina gradskog i prigradskog karaktera i u okviru toga
normative koji iznose minimalno 30-40 % zelenih površina u zavisnosti od kategorije i namjene
planirane površine,izuzev za zelene i slobodne površine u okviru turističkih kompleksa gdje su ti
normativi veći i uslovljeni kategorijom i rangom planiranog hotelskog kompleksa.
Sve postojeće javne zelene površine zadržavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.
Javne zelene površine odgovarajućih prostornih volumena se planiraju u skladu sa planiranim
nemjenama i raspoloživim prostorom.Ove prostore je potrebno urediti na način da postanu
istinski estetski, humani i oblikovni prateći elementi stanovanja, poslovanja, turističke ponude,
kao i drugih namjena u okviru kojih se nalaze.
Gradsko i prigradsko zelenilo međusobno se povezuje drvoredima koje treba podići u svim
gradskim ulicama. Prigradsko zelenilo čine makija, maslinjaci, šumske kulture, zeleni pojas duž
drumskih saobraćajnica i u okviru istih gdje postoje veći šumski kompleksi i maslinjaci mogu se
urediti šetališta, izletišta i sl.

Predviđene su sledeće kategorije zelenila:

IIII ObjektiObjektiObjektiObjekti pejzapejzapejzapejzažžžžnenenene arhitekturearhitekturearhitekturearhitekture javnejavnejavnejavne namjenenamjenenamjenenamjene

Linearno zelenilo (Drvoredi)
Zelenilo skverova

IIIIIIII ObjektiObjektiObjektiObjekti pejzapejzapejzapejzažžžžnenenene arhitekturearhitekturearhitekturearhitekture ograniograniograniograniččččeneeneeneene namjenenamjenenamjenenamjene

Zelenilo turističkog stanovanja
Zelenilo turističkih kompleksa- hotela
Zelenilo poslovnih objekata

IIIIIIIIIIII ObjektiObjektiObjektiObjekti pejzapejzapejzapejzažžžžnenenene arhitekturearhitekturearhitekturearhitekture specijalnespecijalnespecijalnespecijalne namjenenamjenenamjenenamjene

Zaštitni pojasevi
Zelenilo infrastrukture

Ukupna površina planiranih zelenih površina iznosi 45.64345.64345.64345.643 mmmm2222

Kada se govori o ljepoti grada i kvalitetu življenja u njemu, zelenilo zauzima značajno mjesto.
Planirane i postojeće zelene površine treba da doprinesu poboljšanju sanitarno-higijenskih uslova,
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boljim uslovima za odmor i rekreaciju svih starosnih grupa, estetskom oplemenjivanju sredine i
vizuelnom indetitetu naselja. Zbog toga i metodologija urbanog planiranja treba da polazi od
temeljnih načela da je cilj organizacije prostora unapredjenje uslova života i kvaliteta životne
sredine, naročito, kada su izloženi nagloj urbanizaciji kao što je to slučaj u mnogim na
Crnogorskom primorju.
Funkcija urbanog zelenila je veoma značajna i složena, ono unosi prirodni duh među oštre
arhitektonske linije i vještačke materijale (asfalt, beton, cigla, metal, staklo), povezuje razuđeni
prostor, ističe pojedine objekte u gradskoj strukturi, oplemenjuje čovjeka i sredinu u kojoj se nalazi.
Napominjemo da pored dekorativno-estetske uloge, zelene površine obavljaju niz značajnih
funkcija kao što su: higijensko-sanitarne, inžejersko-tehničke, kulturno-prosvjetne i psihološke.
Treba takodje istaći pozitivni uticaj zelenila na poboljšanje mikroklimata naselja, ublažavanje
klimatskih ekstrema, smanjenje buke, aerozagađenja, pozitivnih strujanja vazduha, kao i
fitoncidnih i baktericidnih svojstava pojedinih biljnih vrsta, koja su od vitalnog značaja za razvoj
populacije.
Voda kao značajan elemenat pejzaža ne smije biti zapostavljena, u tom smislu treba posvetiti
pažnju izgradnji fontana, bazena, vodoskoka i sličnih elemenata, što korisnicima uređenih zelenih
površina poboljšava mogućnost vizuelne percepcije i doživljavanja prostora.

IIII ObjektiObjektiObjektiObjekti pejzapejzapejzapejzažžžžnenenene arhitekturearhitekturearhitekturearhitekture javnejavnejavnejavne namjenenamjenenamjenenamjene

LinearnoLinearnoLinearnoLinearno zelenilozelenilozelenilozelenilo (drvoredi)(drvoredi)(drvoredi)(drvoredi)

Ozelenjevanje saobraćajnica, pješačkih staza sprovodi se linearnom sadnjom. Ovo zelenilo
rješava se tako da predstavlja vezu vangradskog zelenila sa zelenilom gradskog područja.
Utiče na poboljšanje higijensko-sanitarnih uslova, mikroklimatskih karakteristika i estetskih
vrijednosti. Da nizovi drvoreda ne bi bili monotoni potrebno je planirati promjenu sadnog
materijala, smjenjivanjem sadanica različitih habitusa.
Formiranjem drvoreda postiže se zasjena mjesta duž pravca kretanja.

SmjerniceSmjerniceSmjerniceSmjernice zazazaza formiranjeformiranjeformiranjeformiranje drvoredadrvoredadrvoredadrvoreda

• Sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus, deblo visoko 2,5 m.
Treba takođe voditi računa o visini okolnih objekata, kod niskih objekata koristiti vrste sa
rijetkom krunom.

• Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju ( što nije baš najpovoljnije ), ali
ne smiju da se preklapaju.

• Dovoljno velikim razmakom među stablima obezbjeđuje se, sem dobrih vizuelnih osobina,
i dobro provjetravanje ulice u vertikalnom smislu.

• Ukoliko ulica nema dovoljnu širinu, drvored se može formirati od malih i velikih stabala
(dvije vrste), sađenih naizmjenično i na dovoljnom rastojanju.

• Najbolji način sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duž saobraćajnica koji
su širine 1.5m i više.

• U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duz trotoara ali
pod uslovom da nema podzemnih instalacija, a moguća je, u slučaju postojanja
podzemnih cijevi koje su plitko postavljene, takozvana izdignuta sadnja kada se koristi
posebne posude slične žardinjerama bez dna, koje osiguravaju dovoljnu dubinu zemlje za
normalan razvoj korijena.

• Ukoliko se sadnja izvodi u trotoarima treba obezbijediti dovoljan prečnik sadne jame u
zavisnosti od vrste sadnice, ali nikako manju od 70cm širine i 60cm dubine i birati niže
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vrste drveća npr. Quercus ilex, Ligustrum japonica, Lagerstroemia indica, Magnolia
grandiflora...

• Treba isključiti vrste drveća sa razvijenim površinskim korijenom, kako bi se izbjeglo
deformisanje trotoara. Razvoju korijena u dubinu doprinosi i redovno okopavanje zemlje
oko stabla.

• Minimalna starost novih stabala ne smije biti manja od 12 godina.

Drvored može biti od sledećih vrsta:

Quercus ilex,
Ligustrum japonica
Lagerstroemia indica,
Olea europea,
Albizzia julibrissin
Magnolia grandiflora i
razne vrste palmi

U ovu kategoriju zelenila može se i uvrstiti i potez zelenila duz šetališta tj. «ekološke
promenade»- Lungo mare.

JavneJavneJavneJavne zelenezelenezelenezelene povrpovrpovrpovrššššineineineine (((( skverovi,skverovi,skverovi,skverovi, zelenizelenizelenizeleni pojasevipojasevipojasevipojasevi nananana okretnicama)okretnicama)okretnicama)okretnicama)

Za ovu kategoriju zelenila najbitnije je izabrati vrste koje se najbolje odupiru uticajima gradske
sredine. Ove površine mogu pozitivno da utiču na arhitektonsko i estetsko ujednačavanje
prostora.
Skver predstavlja najmanju gradsku zelenu površinu, a njegova osnovna funkcija je uglavnom
regulisanje saobraćaja. I u ovom slučaju treba odabrati biljke otporne na gradske uslove. Pošto se
radi o maloj površini uglavnom se koriste razne vrste žbunja.
Prilikom izrade kompozicionog rješenja voditi računa o ostavljanju slobodnih vizura naročito kada
je u pitanju preglednost saobraćaja.

IIIIIIII ObjektiObjektiObjektiObjekti pejzapejzapejzapejzažžžžnenenene arhitekturearhitekturearhitekturearhitekture ograniograniograniograniččččeneeneeneene namjenenamjenenamjenenamjene

ZZZZeleniloeleniloeleniloelenilo uuuu okviruokviruokviruokviru turistituristituristiturističčččkogkogkogkog stanovanjastanovanjastanovanjastanovanja

Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi
predviđeni su od voćaka i dekorativnih vrsta što zavisi od želje samih vlasnika. Granica parcela
može biti naglašena živom ogradom ili odgovarajućom ogradom.

Osnovna pravila uređenja okućnice su:
da kuća bude u 1/3 placa, bliže ulici., samim tim dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadržI
kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl.
U samu kuću sa suprotne strane se predlaže prostor za boravak koji praktično predstavlja
produžetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ručavanje
Prostor za odmor se smješta dalje od objekta, tu se može smjestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao što su česma, bazenčić i sl.
Staze u vrtu su važan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz
ivicu parcele, kako bi centralna površina ostala kompaktna.
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Građevinski materijal koji se koristi u okviru uređenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen,
lomljeni kamen, šljunak i sl.

Ovdje se radi o objektima gdje osim klasičnog vida stanovanja imamo i izdavanje soba i
apartmana. Imajući to u vidu, oblik i namjenu zelenih površina poželjno je prilagoditi palniranoj
namjeni samih objekata.
Naročito je važan izgled zelene površine oko ulaza u objekat i prilaznih površina. Na tim
površinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

Ova kategorija ima pored estetsko-dekorativno-higijenskog i funkcionalan karakter jer je potrebno
da zadovolji potrebe ljudi koji će boraviti u novim objektima.
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi računa o svim kompozicionim elementima.
Predložene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika
krošnje drveća. Kombinacijom lišćarskih, zimzelenih i četinarskih vrsta drveća dobija se pozitivan
efekat zelenila u svim godišnjim dobima.
Travnjaci su predviđeni na svim slobodnim površinama, a posebnu pažnju treba posvetiti odabiru
travne smješe, a kasnije njihovom održavanju.

Zelene površine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 20% od ukupne površine
parcele.

S obzirom na topografiju terena, tamo gdje nema mjesta za sadnju drveća i žbunja planirati
vertikalnovertikalnovertikalnovertikalno zelenilozelenilozelenilozelenilo radi povećanja nivoa ozelenjenosti i što potpunijeg estetskog doživljaja
prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuća, terasa, potpornih
zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.
Prednost vertikalnog zelenila je u tome što razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu
vegetacionu površinu koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.
Na objektima sa ravnim krovom poželjno je planirati krovnokrovnokrovnokrovno ozelenjavanjeozelenjavanjeozelenjavanjeozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specifične za ovaj vid ozelenjavanja.
Predviđa se sadnja travnjaka, perena, sezonskog cvijeća ,niskog grmlja i drveća visine do 2 m,
prema projektu horitkulture.

ZeleniloZeleniloZeleniloZelenilo turistituristituristiturističčččkihkihkihkih kompleksa-hotelakompleksa-hotelakompleksa-hotelakompleksa-hotela

Tu spadaju zelene površine hotelskih objekata čiji oblik i kvalitet bitno utiče na stvaranje što
primamljivijeg ambijenta za boravak turista. Ove zelene površine treba da budu oragnizovane
tako da gostima omoguće pasivan odmor, šetnju i mogućnost lake rekreacije.

S obzirom na pretežno estetsku funkciju ove kategorije zelenih površina, koriste se biljke sa
izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom lišća, karakterom i izgledom
cvjetova. To znači da se osim autohtonih biljaka koriste i strane vrste kojima odgovara karakter
područja ,ukoliko imaju interesantan i lijep oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje
opstaju uz intezivnu njegu.
Posebno kada su u pitanju manje površine kao što je ovdje slučaj predlaže se korišćenje nižih
dekorativnih biljaka, žbunja, ruža, sezonskog cvijeća i manjih travnih tepiha.
Za kompletan doživljaj pejzaža veoma je bitan i izbor propratnog urbanog mobilijara.

Tamo gdje nema mjesta za sadnju drveća i žbunja planirati vertikalnovertikalnovertikalnovertikalno zelenilozelenilozelenilozelenilo radi povećanja
nivoa ozelenjenosti i što potpunijeg estetskog doživljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje
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sprovesti ozelenjavanjem fasada, terasa, potpornih zidova, pergola i sl. Prednost vertikalnog
zelenila je u tome što razni oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu površinu
koja djeluje svojim mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.
Na objektima sa ravnim krovom poželjno je planirati krovnokrovnokrovnokrovno ozelenjavanjeozelenjavanjeozelenjavanjeozelenjavanje uz neophodnu
pripremu izolacione podloge specifične za ovaj vid ozelenjavanja.
Predviđa se sadnja travnjaka, perena, sezonskog cvijeća ,niskog grmlja i drveća visine do 2 m,
prema projektu horitkulture.

ZeleniloZeleniloZeleniloZelenilo poslovnihposlovnihposlovnihposlovnih objekataobjekataobjekataobjekata

Naročito je važan izgled zelene površine oko ulaza u objekat i prilaznih površina. Na tim
površinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.
Ove površine treba da budu dio sistema zelenila grada i prvenstveno imaju funkciju zaštite od
izvora zagađenja, zaštite od buke, izolovanja ili maskiranja pojedinih objekta, stvaranja
protivpožarnih prepreka i sl.
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi računa o svim kompozicionim elementima.
Predložene vrste su dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika
krošnje drveća. Kombinacijom lišćarskih, zimzelenih i četinarskih vrsta drveća dobija se pozitivan
efekat zelenila u svim godišnjim dobima.
Slobodne (računajući interne komunikacije i druge prateće sadržaje) i zelene površine u okviru
ove namjene treba da zauzimaju 40% od ukupne površine parcele.

IIIIIIIIIIII ObjektiObjektiObjektiObjekti pejzapejzapejzapejzažžžžnenenene arhitekturearhitekturearhitekturearhitekture specijalnespecijalnespecijalnespecijalne namjenenamjenenamjenenamjene

ZaZaZaZašššštitnotitnotitnotitno zelenilozelenilozelenilozelenilo uzuzuzuz žžžželjeznieljeznieljeznieljezniččččkukukuku pruguprugupruguprugu

Na mjestima gdje željeznica prolazi kroz šumu ili pored šume, odnosno zemljišta zasadjenog
poljoprivrednim kulturama koje su lako zapaljive, moraju da se ispoštuju propisane mjere za
zaštitu od požara na željezničkom području pruga, kao i mjere za zaštitu od požara na
željezničkim vozilima.

Korisnici, odnosno vlasnici šuma i zemljišta, dužni su da u pojasu širine 10 metara u šumama
uredno uklanjaju drveće, rastinje i lišće, a u pojasu širine 5 metara na drugom zemljištu
blagovremeno uklanjaju sazrele poljoprivredne kulture i po potrebi preduzimaju druge mjere
zaštite od požara.

Van pomenutog pojasa od 10m koji je zakonom propisan poželjna je sadnja drveća i žbunja koje
bi predstavljalo ovu kategoriju zelenila. Smisao zelenih tarka duž puteva nije samo u vizuelnom
odvajanju, nego i u formiranju prirodnijeg ambijenta, koji obezbjeđuje mirnu i nesmetanu vožnju i
vizuelni komfor. Čak i najuži pojas trave ili niskog žbunja predstavlja dragocjenost, a da ne
pričamo o visokom zelenilu, što sve zajedno doprinosi sprečavanju monotonije putovanja, zaštiti
puteva od jakih uticaja vjetra i pretjerane insolacije. Sve ovo upućuje i na to da ova kategorija
zelenila pozitivno utiče i na povećanje bezbejednosti vozača i putnika. Karakter zelenila duž puta
pomaže u sticanju osnovne slike o predjelu i teritoriji kojom put prolazi. Nekada su ovo i jedine
informacije koje stranac dobije tokom prolaska kroz određeno područje. Isto tako lijepo uređen i
ozelenjen put obogaćen interesantnim detaljima pozitivno djeluje na smanjivanje prevelike brzine.
Održavanje zelenila duž puteva zahtjeva stalnu i upornu kontrolu. Stoga se u održavanju puta
mora voditi računa i o troškovima uređivanja zelenila.
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Postojeći biljni fond zelenila potrebno je zadržati u potpunosti uz vrednovanje zelenog fonda sa
pažljivim osvrtom na stabilizovanje ukupnog kvaliteta zelenila. Pojedina stabla koja su izgubila
svoju vitalnost ili su oštećena uglavnom usled jakih vjetrova, potrebno je ukloniti sa ovih površina
kako zbog estetskih razloga tako i zbog sprečavanja napada sekundarnih štetočina
(entomoloških i fitopatoloških). Istovremeno jako je bitno uredno održavati ove površine zbog
realne mogućnosti njegovog aktivnog korišćenja od strane stanovnika.
Neophodna je revitalizacija ovih površina, jer se uglavnom radi o padinama obraslim makijom i
šumskom vegetacijom. Zamjenom zakržljalih i slomljenih sadnica, i sadnjom novih dobila bi se
visoko kvalitetna zelena površina koja ne samo da bi estetski upotpunila sliku naselja, već i šire
zone grada. Važnost ovakvih površina je tim veći što utiče i na poboljšanje mikroklimatskih uslova.
Predlog sadnog materijala za revitalizaciju ovih površina ogledao bi se u podizanju mješovitih
lišćarsko-četinarskih zasada. U okviru predloga sadnica za ovu zonu izdvojile bi se vrste Pinus
pinea, Pinus halepensis, Ostrya carpinifolia, Carpinus orientalis, Quercus pubescens, Fraxinus
ornus, Quercus ilex…

Pažljivo projektovanje i sadnja zelenila smanjuju buduće troškove, a uvećavaju ukupnu
funkcionalnost. Izbor biljnog materijala treba da bude podređen posebnim uslovima, zbog čega
se prvenstveno biraju autohtone biljke, ali i one otporne na različite negativne uslove sredine. Ako
one predstavljaju i reprezentativne autohtone primjerke iz okoline, značaj im je veći, jer putnicima
ukazuju na dendrološko i prirodno bogatstvo kraja kroz koji inače često samo projure.

ZeleniloZeleniloZeleniloZelenilo komunalnekomunalnekomunalnekomunalne infrastruktureinfrastruktureinfrastruktureinfrastrukture

OPOPOPOPŠŠŠŠTITITITI PREDLOGPREDLOGPREDLOGPREDLOG SADNOGSADNOGSADNOGSADNOG MATERIJALAMATERIJALAMATERIJALAMATERIJALA

Nabrojani lišćarski i četinarski rodovi i vrste služe samo kao predlog za pojedinačni izbor prilikom
detaljnog planskog uređenja prostora - izvodacki projekat.
Vrste koje treba da posluže kao dopuna biološke osnove i za pojačanje učinka vegetacijskog
potencijala su sljedeći:

UkrasnoUkrasnoUkrasnoUkrasno drvedrvedrvedrveććććeeee

Eucaliptus cinereo - Eukaliptus
Laurus nobilis - Lovorika
Quercus ilex - Česmina
Pinu pinea - Bor pinjol
Pinus maritima - Primorski bor
Ginkgo biloba - Ginko
Cupressus sp. - Primorski čempres
Cupressus arizonica - Arizonski čempres
Abies cephalonica - Grčka jela
Abies pinsapo - Španska jela
Cedrus atlantica - Atlantski kedar
Cedrus libanii - Libanski kedar
Magnolia purpurea - Purpurna magnolija
Prunus pisardi - Ukrasna šljiva
Olea europea - Maslina
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UkrasnoUkrasnoUkrasnoUkrasno grmljegrmljegrmljegrmlje

Pittosporum tobira - Pitospor
Tamarix sp. - Tamaris
Viburnum tinus - Lemprika
Taxus baccata - Tisa
Juniperus sp. - Juniperus
Camellia japonica - Kamelija
Pyracantha coccinea - Ognjeni trn
Lagerstroemia indica - Indijskl jorgovan
Calistemon cytrinus - Kalistemon
Prunus laurecerasus - Lovor višnja

Kao bilošku osnovu za formiranje vegetacijskog potencijala promenade, pored već predloženih biljaka,
posebno koristiti vrste koje podnose i posolicu i to: Nerium oleander - Oleander, Myrtus communis -
Mirta; Vitex agnus castus - Konopljika; Pistacis lentiscus - Tršlja; Arbutus unedo - Maginja; Vuburnum
tinus - Lemprika; i dr.

Prilikom izdavanja UT uslova tražiti izradu hidrantske mreže za potrebe zalivanja zelenih površina
tj. iskop potrebnih bunara za obezbjeđivanje tehničke vode za zalivanje.

6.3.6.3.6.3.6.3. HIDROTEHNIHIDROTEHNIHIDROTEHNIHIDROTEHNIČČČČKAKAKAKA INFRASTRUKTURAINFRASTRUKTURAINFRASTRUKTURAINFRASTRUKTURA

6.3.1. OPIS POSTOJEĆEG STANJA

Za prostor naselja «Zelen» u Sutomoru postoji važeći detaljni urbanistički plan. Odlukom
Skupštine opštine Bar treba se pristupiti izradi izmjena i dopuna tog plana shodno projektnom
zadatku uradjenom od Sekretarijata za planiranje i uredjenje prostora .
Detaljni urbanistički plan «Zelen» zahvata GUP-om planiranu zonu površine oko 10.46 ha.

6.3.1.1.Vodosnabdijevanje

Postojeći objekti u zoni DUP-a su priključeni na distributivnu vodovodnu mrežu koja pripada
ukupnom distributivnom sistemu Sutomora. Osnovno izvorište tog sistema je izvor Brca kaptiran i
uključen u vodovodni sistem još 1963. god. Primarni cjevovodi tog sistema su uradjeni 1972.god.
u sklopu izvodjenja novog zahvata na izvoru Brca i usmjeravanju vode za pravce Bar,Sutomore i
Čanj. Za potrebe Sutomora je izveden potisni cjevovod od crpne stanice Brca do rezervoara Golo
Brdo od azbest cementnih cijevi profila 200 mm sa kojeg se razvijala distributivna mreža naselja.
Takodje je uradjen distributivni rezervoar «Golo brdo» zapremine 1000 m3 sa kotom dna 81,00
m.n.m. koji u sistemu funkcioniše kao kontra reze-rvoar. Glavni potisni cjevovod prolazi sa desne
strane bujičnog potoka Brca do same obale,odakle skreće duž obalne saobraćajnice,kroz staro
Sutomore,prema rezervoaru.Takodje u suprotnom smjeru odvaja se vodovodni krak AC 150 mm
u pravcu hotela «Inex».

Dakle ova dva cjevovoda ,glavni DN 200 i sekundarni DN 150,čine osnovne cjevovode koji sa
sjeverozapadne i južne strane obuhvataju razmatranu zonu DUP-a Zelen. Sa ova dva cjevovoda
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razvijana je distributivna mreža naselja različitih profila i od različitog materijala. Uglavnom se radi
o pocinčanim cijevima profila do 50 mm,zatim u novije vrijeme od PVC i PEHD materijala. Najveći
profil sekundarne mreže u naselju je 100 mm.

Shodno konceptu razvoja ukupnog distributivnog sistema Bara, kojem pripada i sistem Sutomora,
planira se rekonstrukcija najvežeg dijela distributivne mreže. U tom smislu se za Sutomorski
sistem planiraju izbaciti iz funkcije svi azbest cementni cjevovodi kao i svi stari priključci od
pocinčanih cijevi. Ovo iz razloga zastarjelosti cijevi i ekstremnih gubitaka na njima, neprihvatljivog
materijala azbest cementa sa aspekta zdravstvene zaštite,neadekvatnih profila ulične mreže,te
prevazidjenih trasa cjevovoda uradjenih prije više od trideset godina.

Izvorište Brca i dalje će biti osnovno izvorište Sutomora sa,eventualnom ,dopunom nedostajućih
količina vode u toku ljetnje turističke sezone iz sistema iz Orahovo polje i Velje oko koji su osnovni
sistemi snabdijevanja vodom ukupnog barskog vodovodnog sistema u toku ljeta.

6.3.1.2. Fekalne vode

Glavni kolektor ND 400 mm Sutomorskog kanalizacionog sistema prolazi obalnom
saobraćajnicom od naselja «Inex» do fekalne crpne stanice «Botun». Drugi primarni objekat
Sutomorske kanalizacione mreže je kolektor naselja Brca ND 250 mm koji od ovog naselja,iznad
magistrale, ide sa lijeve strane bujičnog potoka Brca do obalnog kolektora. Na ova dva kolektora
je priključena postojeća kanalizaciona mreža naselja Zelen.

Sekundarna mreža naselja nije uradjena u cijeloj zoni. Na nju nijesu priključeni svi objekti, pa ima
i onih koji otpadne vode disponiraju preko septičkih jama u podzemlje.

Stoga je neophodno daljim razvojem kanalizacione mreže po planiranim saobraćajnicama
omogućiti priključenje svih postojećih i planiranih objekata u zoni na zajednički kanalizacioni
sistem. Postojeće kanalizaciona mreža u naselju je profila 200 mm, ide duž glavne saobraćajnice
u naselju sa nekoliko sekundarnih krakova duž sekundarnih»slijepih» ulica.
Glavni priključni krak od naselja do obalnog kolektora ide pored depadansa hotela «Južno more»
profila 250 mm.

6.3.1.3. Atmosferske vode

U naselju Zelen ne postoji izgradjen sistem atmosferske kanalizacije koja bi prihvatila i odvela
oborinske vode sa uredjenih i neuredjenih površina naselja. Stoga se ove vode slobodno slivaju
po terenu i preko postojećih otvorenih sekundarnih i sabirnih kanala usmjeravaju prema obalnoj
saobraćajnici i dalje u more. Osim mora kao recipjent za ove vode može biti i bujični potok
Brca,što stvara povoljne uslove da se ,u skladu sa saobraćajnim rješenjem,sve ove vode u
naselju kvalitetno prihvate i odvedu u navedene recipijente.

6.3.2. PLANIRANE HIDROTEHNIČKE INSTALACIJE

Za buduće – planirano stanje jasno je da se prostor navedenog DUP-a mora opremiti sa sve tri
uobičajne vrste hidroinstalacija. Za to postoje solidni uslovi uzimajući u obzir činjenicu da je
stvorena solidna osnova u postojećim primarnim objektima vodovodnog i kanalizacionog
sistema.
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Postojeću primarnu vodovodnu mrežu neophodno razvijati u sklade sa usvojenim konceptom
razvoja ukupnog distributivnog sistema,a sekundarnu razviti duž planiranih saobraćajnica novim
cjevovodima adekvatnih profila i od savremenog materijala.
Sistem mreže fekalne kanalizacije takodje je neophodno doraditi duž svih saobraćajnica i
omogućiti na tehnički ispravan način priključenje svih objekata.

Buduće propisno gradjenje ulica ,sa ivičnjacima i trotoarima,zatim veća pokrivenost naselja sa
krovovima,asfaltom,betonom i takvim nepropusnim površinama,uz slabo porozan teren,dovesti
će do znatnog povećanja koeficijenta oticanja odnosno koncetracije padavina i formiranja
površinskih tokova. To se može riješiti jedino sa izgradnjom atmosferskih kanala sa
kontrolisanom odvodnjom kišnih voda.

6.3.2.1. Vodovodna mreža

Kao polazni zaključak treba navesti da čitav zahvat ovog plana pripada niskoj /prvoj / visinskoj
zoni distributivne mreže Sutomora. Fiksirana je kotom rezervoara «Golo brdo» ,sa kotom dna
81,0 m.n.m., i postojećim i planiranim primarnim cjevovodima vodovodnog sistema Sutomora.

Od distributivne mreže u zoni DUP-a predvidjeno je :
- da se umjesto postojećeg AC ND 200 mm,koji ide sa desne strane potoka Brca,izvede novi

cjevovod PEHD 200 mm duž planirane saobraćajnice sa lijeve strane ovog potoka.
- da se izgradi primarni distriutivni prsten okolo zone profila 150 mm sa vezama na navedni

primarni cjevovod.
- da se osnovnom po sredini naselja prsten poprečno spoji cjevovodom 100 mm
- da se svim novoprojektovanim ulicama položi vodovodna mreža profila minimum 80

mm koja će se medjusobno prstenasto povezivati.
- takodje je predvidjeno opremanje ukupne mreže protivpožarnim hidrantima

Procjena potreba u vodi

Važećim generalnim rješenjem razvoja distributivnog vodovodnog sistema Bara do 2029.god.
predvidjene su sljedeće specifične maksimalne dnevne potrošnje prema kategoriji potrošača :

- stalni potrošači .................. 300,0 l/ptr./dan
- privremeni potrošači .................. 250,0 «
- hoteli .................. 500,0 «
- odmarališta .................. 350,0 «
- kampovi .................. 200,0 «

Planiranim DUP-om predvidjena je sljedeća struktura potrošača :

- stalni stanovnici i gosti u
turističkom stanovanju ................... 5.014

- zaposleni ................... 734

Shodno usvojenim normama potrošnje maksimalna dnevna potrošnja naselja će iznositi :

P max = 3.604 x 0,30 = 1.018,2 m3/dan

q max.čas = 6,48 l/sec
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S obzirom da distributivna mreža treba da obezbijedi tzv. maksimalnu časovnu potrošnju
naselja,koja je uglavnom zavisna od broja priključenih objekata,odnosno potrošača,prihvatili
smo sljedeću veličinu časovnog koeficijenta neravnomjernosti :

- do 200 stanovnika ............... Kč = 4,0
- od 200 – 500 st. ............... Kč = 3,0
- od 500 – 1000 st. ............... Kč = 2,5
- od 1000 - 5000 st. ................ Kč = 2,0
- preko 5000 st. ............... Kč = 1,6

Shodno navedenim koeficijentima maksimalna časovna potrošnja u zoni zahvaćenog DUP-a
iznosi :
q max.čas = 6,48 x 2,0 = 12,96 l/sec ,odnosno q max.čas = 13,0 l/s.

Što se tiče vrste materijala za izradu distributivne mreže dva su materijala koja se zadnjih godina
koriste u vodovodnom sistemu Bara i to PEHD cijevi i cijevi od DUKTILA.

6.3.2.2. Fekalna kanalizacija

Za sistem kanalizacije prihvaćen je osnovni koncept kao za cijelo područje Bara tzv. razdjelni
sistem sa potpuno nezavisnim sistemima fekalne i atmosferske kanalizacije.

Proračun količina otpadnih voda

Jedinični rashodi otpadne vode su detaljno analizirani u brojnim prethodnim elaboratima i
projektima kanalizacija barskih i drugih naselja i gradova na crnogorskom primorju .
Za stalno stanovništvo je prihvaćena norma od 200 l/dan,kao dnevni maksimum. Ista norma
predvidjena je i za tzv.domaću radinost ,dok je za odmarališta norma 270 l/dan.
Za hotele B i C kategorije prihvaćena norma je 450 l/dan.
Shodno planiranoj strukturi korisnika maksimalna dnevna količina otpadnih voda :

Q max.dan = 3.604 x 0,20 = 720,8 m3/dan
q max dan = 4.80 l/s

Proračun maksimalnih časovnih protoka, mjerodavnih za dimenzioniranje kanalizacionih objekata
takodje zavisi od tzv.koeficijenta časovne neravnomjernosti za koji smo prihvatili sljedeće
vrijednosti :

do 1000 stanovnika ............... Kč = 5,0
do 2000 « ................ Kč = 4,0
do 3000 « ................ Kč = 3,5
do 5000 « ................ Kč = 3,0
do 8000 « ................ Kč = 2,7

Na osnovu prednjih vrijednosti maksimalna časovna protoka za cijelo područje obuhvaćeno
DUP-om iznosi :

q max. čas = 4,80 x 3.0 = 14,40 l/sec.
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Rješenje kanalizacije

Kao što je u uvodnom dijelu rečeno osnovu za razvoj fekalne kanaliacione mreže naselja čine
glavni obalni kolektor sutomorske kanalizacije i glavni priključni kolektor nasenja Brca. na ova dva
objekta moguće je priključiti ukupnu kanalizacionu mrežu naselja. U tu svrhu planira se izvodjenje
kanalizacione mreže duž svih planiranih saobraćajnice čime će se omogućiti priključenje svih
postojećih i planiranih objekata. takodje se predvidja maksimalno korišćenje postojeće
kanalizacione mreže i njeno uključenje u novo rješenje.
Minimalni profil kanala usvojen je DN 200mm sa standardnim revizionim oknima na mjestima koja
propisuju tehnički uslovi za ove vrste instalacija.

Posebno treba napomenuti rješenje za nisku zonu naselja duž obale od individualnog naselja
«Inex» prema Sutomoru koja nije priključena na kanalizacioni sistem. Postojeće stanje
disponiranja fekalnih voda individualnim septičkim jamama u neposrednoj zoni obale je
neprihvatljivo i najhitnije ga treba kvalitetno riješiti.
Planirano je sakupljanje otpadnih voda svih objekata duž obalne staze do zajedničke fekalne
crpne stanice sa pumpanjem istih u obalni kolektor. Od svih radova na razvoju kanalizacione
mreže naselja ovome treba dati prioritet jer su obalno more i plaže u ovoj zoni ugroženo
navedenim neadekvatnim načinom disponiranja upotrebljenih voda.

6.3.2.3. Atmosferska kanalizacija

Prava hidrološka analiza padavina tj.utvrdjivanja zavisnosti intezitet-trajanje vjerovatnoća pojave,
za Barsko područje nije još napravljena. U nekim dosadašnjim projektima atmosferskih
kanalizacija za pojedine djelove i slivove Bara, računato je sa mjerodavnim intezitetom od 120
lit/sec/ha (uz trajanje od nekih 20 – 30 minuta ) te isti ulazni podatak prihvatamo i za razmatranu
zonu.
Za namjenu i obradu površina u narednoj tabeli citiramo podatke iz sumarnih urbanističkih
pokazatelja :

- ukupna površina zahvata ......................... 10,46 ha
- zelene površine ......................... 4,56 ha
- površine pod objektima ......................... 2,84 ha
- površine pod ulicama,trotoarima i parkinzima .............. 1,20 ha

Primjenom odgovarajućih i uobičajenih koeficjenata oticanja sa sračunatim učešćem pojedinih
vrsta površina,dobije se njegova sljedeća prosječna vrijednost za čitavo naselje :

C = 0,95 x 0,0899 + 0,90 x 0,1237 + 0,15 x 0,771
C = 0, 31

Iz sračunatih i prihvaćenih polaznih podataka dobija se sljedeće ukupno oticanje sa čitavog
zahvata DUP-a :
Q = F x c x i = 19,06 x 0,31 x 120 = 709,03 l/sec.

Jasno je da je ovo grubi proračun koji će se ispraviti u narednim fazama projektovanja. Za svaku
urbanističku zonu trebaće da se odredi struktura njene ukupne površine,zatim koeficijenti
oticanja i td.
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Rješenje kanalizacije

Kao što smo napomenuli u uvodnom dijelu primarni racipjenti atmosferskih voda za razma-tranu
zonu su more i bujični potok Brca.
Za konačno rješenje sistema atmosferske kanalizacije predvidja se izgradnja kanalizacione
mreže u naselju duž planiranih saobraćajnica. U tom smislu se planiraju sljedeći kolektori i
mreža :

- duž magistralnog puta sa priključenjem u kanal Brca u jednom pravcu i lokalni kanal
na drugoj strani

- duž centralne saobraćajnice od «Inex-a» prema «Južnom moru» primarni atmosferski
kanal sa poprečnim odvodima prema moru

- da se u svim ostalim saobraćajnicama izvedu atmosferski kanali minimalnog profila 250
mm sa pratećim uličnim slivnicima koji će se shodno nivelacionom rješenju
saobraćajnica usmjeravati prema moru ili bujičkom potoku Brca

6.3.2.4. Razmještaj instalacija

Projektovane ulice su uglavnom širine 6,0 m sa pješačkim stazama sa jedne ili sa obije strane.
Unutar tog prostora treba smjestiti instalacije: kablove visokog i niskog napona,telefonski
kabl,vodovod,fekalnu i atmosfersku kanalizaciju. Kao neki načelan raspored za polaganje
hidrotehničkih instalacija može se prihvatiti :

- u potpunosti ispoštovati položaj postojećih instalacija fekalne kanalizacije i vodovoda
- postavljanje atmosferskih kanala shodno saobraćajnom rješenju u totoaru ili u samom

trupu saobraćajnice a prema poprečnom padu saobraćajnice
---- novu vodovodnu mrežu polagati uglavnom u trotoarima sa jedne ili druge strane ulice

zavisno od postojeće mreže
---- novu fekalnu kanalizaciju polagati osovinom ulica ili trotoarima zavisno od postojećeg

stanja meže.
---- Dakle,iz prethodnog se vidi da će se za svaku ulicu trebati posebno rješavati položaj ovih

instalacija u sklopu projektovanja ulice.Ovo iz razloga što je svaka ulica za sebe na neki
način započeta ili formirana i da su u njima djelimično započete neke od instalacija.

6.46.46.46.4 ELEKTROENERGETSKAELEKTROENERGETSKAELEKTROENERGETSKAELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURAINFRASTRUKTURAINFRASTRUKTURAINFRASTRUKTURA

U granicama izmjena i dopuna DUP-a “Zelen” se nalaze elektroenergetski objekti dva
naponska nivoa: 10 kV i 1 kV.

6.4.1. Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Na osnovu podataka dobijenih od EPCG – Elktrodistribucija – Bar o postojećem stanju od
elektroenergetskih objekata naponskog nivoa 10 kV (dalekovodi , trafostanice 10/0,4 kV i njihove
10 kV kablovske veze) unutar granica DUP-a postoje sledeći elektroenergetski objekti:

a)a)a)a) TrafostaniceTrafostaniceTrafostaniceTrafostanice 10/0,4kV:10/0,4kV:10/0,4kV:10/0,4kV:
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U granicama DUP-a “Zelen” locirana:

- MBTS 10/0,4 “Brca1 –Zelen “ 630 kVA

Dio potrošača dup napaja se iz ZTS 10/0,4 “Ivan Milutinović “ 400 kVA koja je locirana
izvan granica DUP-a.

b)b)b)b) 10kV10kV10kV10kV kablovskikablovskikablovskikablovski vodovivodovivodovivodovi

Kroz DUP-prolaze kabovi:

MBTS 10/0,4 “Brca1 –Zelen “- ZTS 10/0,4 kV “Ivana Milutinovića“
PP 41A 3 x 120 mm2 , 10 kV

MBTS 10/0,4 “Brca1 –Zelen “- ZTSO 10/0,4 “Kaptaža Brca “
PP 41 3 x 95 mm2 , 10 kV

MBTS 10/0,4 “Brca1 –Zelen “- ZTSO 10/0,4 “Južno More “ ,
PP 41A 3 x 120 mm2 , 10 kV

Šema povezivanja, trafostanica data je na sledećem grafičkom prilogu.

 " z o n a  D U P - a "

M B T S  " Z e l e n "

Z T S  " I v a n a  M i l u t i n o v i c a "
k a  Z T S  " I n e x "

Z T S O  " J u ž n o  m o r e "

Z T S O  " K a p t a ž a   B r c a "

B T S  " B r c a  2 "

6.4.2. Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 0,4kV

Niskonaponska mreža je radijalna i kablovska .Priključci objekata su podzemnim kablovima.
Instalacija osvjetljenja izvedena je živinim sijalicama visokog pritiska u svetiljkama

montiranim na lirama okruglih, željeznih, trosegmentnih stubova, uz kablovsko (podzemno)
njihovo napajanje, Korišćen je jednostrani raspored stubnih mjesta.
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6.5.6.5.6.5.6.5. ELEKTROENERGETIKAELEKTROENERGETIKAELEKTROENERGETIKAELEKTROENERGETIKA

PROGRAMPROGRAMPROGRAMPROGRAM RAZVOJARAZVOJARAZVOJARAZVOJA ELEKTROENERGETSKEELEKTROENERGETSKEELEKTROENERGETSKEELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTUREINFRASTRUKTUREINFRASTRUKTUREINFRASTRUKTURE

6.5.1.URBANISTIČKI PODACI

Podaci o postojećim i planiranim objektima mjerodavnim za procjenu vršne snage
odnosno razmatranja mogućnosti korišćenja postojeće elektroenrgetske infrastrukture za
napajanje električnom energijom planiranih objekata dati su u tabeli "Namjene objekata sa
prikazom površina i spratnosti" .

6.5.2. PROCJENA POTREBE ZA ELEKTRIČNOM SNAGOM

Za odredjivanje vršnog opterećenja skupine domaćinstava u zimskomzimskomzimskomzimskom periodu, koriste se
“Tehničke preporuke br.13 i 14b“ “Poslovne zajednice Elektrodistribucije Srbije“.

Vršna snaga mjerodavna za planiranje objekata TS 10/0,4 kV i NN mreže odredjuje se
prema sledećem obrascu dobijenom na osnovu teoriskih razmatranja, iskustva i snimanja
(mjerenja) postojećeg stanja :
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gdje je:

Pvrd-Maksimalno godišnje jednovremeno opterećenje domaćinstava (kW),
Pieg - prosječna instalisana snaga sa kojom učestvuje grupa od “n“ domaćinstava u

maksimalnom jednovremenom opterećenju - dio koji potiče od električnog
zagrijavanja u stanu (kW/dom),

n - broj domacinstava
keg -koeficijent jednovremenosti maksimalnog godišnjeg opterećenja za

veoma veliki broj domaćinstava – dio koji se odnosi na instalisanu snagu trošila koja
se koriste za ze električno zagrijavanje stanova.

kgt -koeficijent koji zavisi od procentualnog učešća broja stanova koji se griju na električnu
energiju.

Kgt=0,6 ako 75% stanova koristi električno grijanje .
Kgt=0,9 ako svi stanovi koristi električno grijanje .

p -procenat prosječnog porasta maksimalnog godišnjeg jednovremenog opterećenja
(%),

t -godina za koju se računa maksimalno godišnje jednovremeno opterećenje (t >=
1990)

Pošto se u ovom DUP predvidjaju maksimalna opterećenja u ljetnjemljetnjemljetnjemljetnjem
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periodu predhodne formule su modifikovane u:
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gdje je:

Pihl - prosječna instalisana snaga sa kojom učestvuje grupa od “n“ domaćinstava
(smještajnih jedinica) u maksimalnom jednovremenom opterećenju - dio koji potiče
od potrošnje rashladnihrashladnihrashladnihrashladnih uredjaja u stanu (kW/dom),

keh -koeficijent jednovremenosti maksimalnog godišnjeg opterećenja za
veoma veliki broj domaćinstava (smještajnih jedinica) – dio koji se odnosi na
instalisanu snagu trošila koja se koriste za rashladjivanjerashladjivanjerashladjivanjerashladjivanje stanova.

Tip Pihl keh p godina proračuna
(kW) %

smjestajne jedinice 1.2 0,65 1,5 2015

Za odredjivanje vršnog opterećenja ostale potrošnje korišćeni su podaci iz literature (planiranje
potrošnje na područiju ED-Beograd, grada Zagreba i slično) za pojedine potrošače..

Procjena vršne snage osvetljenja saobraćajnica u planiranom prostoru izvršena je na osnovu
sledećih parametara:

Pvrs - Vrsna snaga rasvjete saobraćajnica
za procinjeni broj svjetiljki snage 250w

Pvrpp –Vršna snaga rasvjete parking prostora
za procinjeni broj svjetiljki snage 150w (Pin=170W) (svjetiljke sa
sijalicom natrijum visokog pritiska

Pvps - Vrsna snaga rasvjete pješačkih staza
za procinjeni broj svjetiljki snage 100w

Na osnovu podataka procijenjuje se vršna snaga na nivou DUP-a i zona sa
faktoom jednovremenosti kj=0.9 i cos ϕ=0,95 :

ϕcos/)(* vpsvrsvppvropvdj PPPPPkPvr ++++=

Vršna snaga na nivou DUP-a je:
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D U P broj Poslovni prostor Svjetiljke Vrsna
Snaga

povrsina kW/m2 broj kW po
svjet.

kW

smjestajnih jedinica 1645 4238.04

turisticki kompleks 9565 0.06 573.9
centralne djelatnosti 21630 0.06 1297.8

Putevi 90 0.25 22.5
Parkinzi 6 0.17 1.02
Pjesacke staze 22 0.1 2.2

SUMA (kW) 6135.46
Vrsna snaga (kVA) 5812.54

Izgradnjom Dup “Zelen”, kao i drugih DUP-ova izmedju Bara i Sutomora doći će do povećanja
vršne snage na nivou GUP-a BAR , pa bi za obezbjedjenje ove vršne snage bila potrebna
izgradnja nove TS 35/10 kV Ratac.

Ovo je konstatovano i u ””””StudiijiStudiijiStudiijiStudiiji razvojarazvojarazvojarazvoja 110110110110 kvkvkvkv iiii 35353535 kvkvkvkv mremremremrežžžžeeee EESEESEESEES CrneCrneCrneCrne GoreGoreGoreGore””””

””””Medjutim,Medjutim,Medjutim,Medjutim, neizvestanneizvestanneizvestanneizvestan jejejeje razvojrazvojrazvojrazvoj potropotropotropotroššššaaaaččččkogkogkogkog konzumakonzumakonzumakonzuma EDEDEDED BarBarBarBar vezanvezanvezanvezan zazazaza izgradnjuizgradnjuizgradnjuizgradnju
hotelskihhotelskihhotelskihhotelskih kompleksa.kompleksa.kompleksa.kompleksa. TaTaTaTaččččnononono sesesese nenenene znaznaznazna kolikakolikakolikakolika bibibibi bilabilabilabila njihovanjihovanjihovanjihova potrebapotrebapotrebapotreba uuuu snazisnazisnazisnazi iiii energiji,energiji,energiji,energiji, kaokaokaokao iiii
vremevremevremevreme ulaskaulaskaulaskaulaska uuuu pogon.pogon.pogon.pogon. UkolikoUkolikoUkolikoUkoliko bibibibi dodododoššššlolololo dodododo izgradnjeizgradnjeizgradnjeizgradnje hotelskihhotelskihhotelskihhotelskih kompleksa,kompleksa,kompleksa,kompleksa, bilabilabilabila bibibibi donekledonekledonekledonekle
izvesnijaizvesnijaizvesnijaizvesnija gradnjagradnjagradnjagradnja TSTSTSTS 35/1035/1035/1035/10 kVkVkVkV Ratac,Ratac,Ratac,Ratac, kojakojakojakoja bibibibi sesesese ukljuukljuukljuuključčččilailailaila nananana vodvodvodvod 35353535 kVkVkVkV BarBarBarBar ---- Sutomore.Sutomore.Sutomore.Sutomore.
IzgradnjaIzgradnjaIzgradnjaIzgradnja oveoveoveove TSTSTSTS utiutiutiutičččče,e,e,e, zavisnozavisnozavisnozavisno odododod njenenjenenjenenjene potropotropotropotroššššnjenjenjenje iiii nananana dinamikudinamikudinamikudinamiku instalisanjainstalisanjainstalisanjainstalisanja
transformatoratransformatoratransformatoratransformatora snagesnagesnagesnage 2*31.52*31.52*31.52*31.5 MVAMVAMVAMVA uuuu TSTSTSTS 110/35110/35110/35110/35 kVkVkVkV Bar.Bar.Bar.Bar. Tako|e,Tako|e,Tako|e,Tako|e, ovaovaovaova TSTSTSTS bibibibi verovatnoverovatnoverovatnoverovatno moglamoglamoglamogla
dadadada utiutiutiutiččččeeee nananana rastererastererastererastereććććenjeenjeenjeenje TSTSTSTS 35/1035/1035/1035/10 kVkVkVkV SutomoreSutomoreSutomoreSutomore zazazaza vremevremevremevreme letnjihletnjihletnjihletnjih optereoptereoptereoptereććććenja.enja.enja.enja. ””””

ZakljuZakljuZakljuZaključčččak:ak:ak:ak:
DaDaDaDa bibibibi potropotropotropotroššššaaaaččččiiii DUP-aDUP-aDUP-aDUP-a imaliimaliimaliimali kvalitetnokvalitetnokvalitetnokvalitetno napajanjenapajanjenapajanjenapajanje neophodneneophodneneophodneneophodne jejejeje izgraditiizgraditiizgraditiizgraditi TSTSTSTS 35/1035/1035/1035/10

kVkVkVkV Ratac.Ratac.Ratac.Ratac.

DefinisanjeDefinisanjeDefinisanjeDefinisanje brojabrojabrojabroja trafostanicatrafostanicatrafostanicatrafostanica ----–––– rasporedrasporedrasporedraspored popopopo traforeonimatraforeonimatraforeonimatraforeonima

Na osnovu navedenih metoda proračuna, dispozicije planiranih i postojećih objekata kao i
postojećeg stanja elektroenergetske infrastrukture prednjim tabelama dat je prikaz snaga
postojećih i planiranih trafostanica u DUP-u sa definisanjem snaga novih trafostanica.

Kod definisanja instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima od 10% i rezervom
u snazi od 10%.

Zona 1 broj Poslovni prostor Svjetiljke Vrsna
Snaga

povrsina kW/m2 broj kW po
svjet.

kW

smjestajnih jedinica 574 1570
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Putevi 28 0.25 7
Parkinzi 2 0.17 0.34
Pjesacke staze 3 0.1 0.3

SUMA (kW) 1577.64
Vrsna snaga (kVA) 1494.61

NDTS 10/0,4 kV "Br. 1- NOVA" , rezerv
a

Potrosnja gubici Ukupno

10% Zone Izvan.Zon
e

10% kVA

2000 <-kVA-
>

200 1494.61 78.66 157.33 1930.6
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Zona 2 broj Poslovni prostor Svjetiljke Vrsna
Snaga

povrsina kW/m2 broj kW po
svjet.

kW

smjestajnih jedinica 187 565.83

centralne djelatnosti 18777 0.06 1126.62

Putevi 14 0.25 3.5
Parkinzi 1 0.17 0.17
Pjesacke staze 11 0.1 1.1

SUMA (kW) 1697.22
Vrsna snaga (kVA) 1607.89

NDTS 10/0,4 kV "Br. 2- NOVA" rezerv
a

Potrosnja gubici Ukupno

10% Zone Izvan.Zon
e

10% kVA

2000 <-kVA-
>

200 1607.89 0 160.79 1968.68

Zona 3 broj Poslovni prostor Svjetiljke Vrsna
Snaga

povrsina kW/m2 broj kW po
svjet.

kW

smjestajnih jedinica 386 1093.15

turisticki kompleks 9565 0.06 573.9

Putevi 14 0.25 3.5
Pjesacke staze 1 0.1 0.1

SUMA (kW) 1670.65
Vrsna snaga (kVA) 1582.72

NDTS 10/0,4 kV "Br.3- NOVA" rezerv
a

Potrosnja gubici Ukupno

10% Zone Izvan.Zon
e

10% kVA

2000 <-kVA-
>

200 1582.72 0 158.27 1940.99
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zona 4 broj Poslovni prostor Svjetiljke Vrsna
Snaga

povrsina kW/m2 broj kW po
svjet.

kW

smjestajnih jedinica 498 1378.61

centralne djelatnosti 2853 0.06 171.18

Putevi 34 0.25 8.5
Parkinzi 3 0.17 0.51
Pjesacke staze 7 0.1 0.7

SUMA (kW) 1559.5
Vrsna snaga (kVA) 1477.42

NDTS 10/0,4 kV "Br.4- NOVA" rezerv
a

Potrosnja gubici Ukupno

10% Zone Izvan.Zon
e

10% kVA

2000 <-kVA-
>

200 1477.42 77.76 155.52 1910.7

Na osnovu prethodno navedenog se zaključuje da je za napajanje kompleksa sa
aspekta potreba u snazi potrebno izgraditi 4 nove trafostanice kako je dato prethodnim tabelama.

6.5.3. PRIKAZ PLANIRANE ELEKTRODISTIBUTIVNE MREŽE

Koncept rješenja napajanja planiranih objekata u predmetnoj zoni DUP-a električnom
energijom je baziran na postojećoj i planiranoj infrastrukturi 10 kV mreže .

ElektroenergetskiElektroenergetskiElektroenergetskiElektroenergetski objektiobjektiobjektiobjekti naponskognaponskognaponskognaponskog nivoanivoanivoanivoa 10kV10kV10kV10kV

Polazeći od izvršenog proračuna potreba u snazi, i rasporeda novih potrošača po
traforeonima, kao i postojećeg stanja 10kV mreže planom razvoja su predvidjeni sledeći 10kV
elektrenergetski objekti:

TrafostaniceTrafostaniceTrafostaniceTrafostanice 10/0,4kV10/0,4kV10/0,4kV10/0,4kV ::::

- MBTS 10/0,4 “Brca1 –Zelen “ 630 kVA uklanja se.

- NDTS 10/0,4kV 2 x 1000 kVA “Br. 1“ nova
- NDTS 10/0,4kV 2 x 1000 kVA “Br. 2“ nova
- NDTS 10/0,4kV 2 x 1000 kVA “Br. 3“ nova
- NDTS 10/0,4kV 2 x 1000 kVA “Br. 4“ nova
-

Nove trafostanice NDTS su slobodnostojeći objekti i treba da budu bar tri puta prolazne na
strani visokog napona ,izradjene u SF6 tehnologiji sa potrebnim brojem NN izvoda , odnosno
osam po transformatoru 630 kVA a dvanaest po transformatoru od 1000 kVA .
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Pri projektovanju i izgradnji trafostranice, opremu tipizirati u skaldu sa tehničkim
preporukama EPCG- A. D. – Niksić (TP-1b), odnosno zahtjevima nadležne Elktrodistribucije.

10kV10kV10kV10kV kablovskakablovskakablovskakablovska mreza:mreza:mreza:mreza:

Za realizaciju plana razvoja 10kV mreže u okviru zone DUP-a potrebno je izvesti veze
prema priloženoj šemi.

Predloženim planom razvoja 10kV mreže planirane TS10/0,4kV su uključene u postojeći
sistem napajanja – koncept otvorenih prstenova uz njihovo kablovsko izvodjenje sa napajanjem
iz glavnih čvorišta TS 35/10 kV "SUTOMORE" i TS 35/10 kV "RATAC“ .

Nove izvode TS 35/10 kV "SUTOMORE“ –NDTS "Br. 4 i TS 35/10 kV "RATAC“ –NDTS
"Br. 2 izvesti sa 3 x XHE 49 A ,240 mm2 , 10 kV ( prenosne moći oko 7,96 MVA).

Nove dionice između TS 10/0,4 kV izvesti kablovima istog tipa i presjeka kao i postojeći
tj. prema uslovima nadležne Eklektrodistribucije.

Predvidjena je zamjena postojećih kablova (ili njihovih dionica prema priloženoj šemi) :

MBTS 10/0,4 “Brca1 –Zelen “- ZTS 10/0,4 kV “Ivana Milutinovića“
PP 41A 3 x 120 mm2 , 10 kV ,1968 g

MBTS 10/0,4 “Brca1 –Zelen “- ZTSO 10/0,4 “Kaptaža Brca “
PP 41 3 x 95 mm2 , 10 kV ,1973 g

MBTS 10/0,4 “Brca1 –Zelen “- ZTSO 10/0,4 “Južno More “ ,
PP 41A 3 x 120 mm2 , 10 kV ,1968 g

kablovima sa 3 x XHE 49 A ,240 mm2 , 10 kV ( prenosne moći oko 7,96 MVA) , zbog
njihove starosti.

.
Obzirom na broj trafostanica i planiranim vezama pogonsko stanje bi pratilo realizaciju

objekata iz plana, tj prilagodjavalo, u zavisnosti od vršne snage prenosnoj moći predvidjenih
kablova .

Na posebnom prilogu urbanističkog plana su takodje prikazane lokacije planiranih
TS10/0,4kV kao i planirane trase 10kV kablovske mreže.
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NiskonaponskaNiskonaponskaNiskonaponskaNiskonaponska kablovskakablovskakablovskakablovska mremremremrežžžžaaaa 0,4kV0,4kV0,4kV0,4kV

Niskonaponsku mrežu izvesti kao kablovsku (podzemnu) do lokacija priključnih ormarića.
Mreža treba da je radijalna, a za važnije objekte u okviru njihove instalacije riješti prstenasto
napajanje .

Mreže izvesti nn kablovima tipa PP00 ili XP00 , 6/1kV (ili drugim, prema zahtjevima stručne
službe Elektrodistribucije),presjeka prema nominalnim snagama pojedinih prostora objekata. NN
kablove po mogućnosti polagati u zajedničkom rovu na propisanom odstojanju uz ispunjenje
uslova dozvoljenenog strujnog opterećenja po pojedinim izvodima.
Broj nn izvoda TS10/0,4kV će se definisati glavnim projektima objekata i TS10/0,4kV.

ElektroinstalacijeElektroinstalacijeElektroinstalacijeElektroinstalacije objekataobjekataobjekataobjekata

Elektroinstalacija svih novih objekata mora biti izvedena u skladu sa važećim tehničkim propisima
i standardima, a kod stambenih objekata i sa normativima iz plana višeg reda.
Instalacije moraju zadovoljavati sada važeće tehničke propise i standarde iz oblasti
elektroinstalacija niskog napona. Za zaštitu od indirektnog dodira u objektima primijeniti sistem
TN-S.

OsvjetljenjeOsvjetljenjeOsvjetljenjeOsvjetljenje javnihjavnihjavnihjavnih povrsinapovrsinapovrsinapovrsina

Pošto je javno osvetljenje sastavni dio urbanističke cjeline, treba ga tako izgraditi da se
zadovolje i urbanistički i saobraćajno - tehnički zahtjevi, istovremeno težeći za tim da instalacija
osvetljenja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi računa da osvetljenje
saobraćajnica i ostalih površina mora osigurati minimalne zahtjeve koji će obezbjediti kretanje uz
što veću sigurnost i konfor svih učesnika u noćnom saobraćaju, kao i da ima i svoju dekorativnu
funkciju. Zato se pri rješavanju uličnog osvetljenja mora voditi računa o sva četiri osnovna mjerila
kvaliteta osvetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,
- podužna i opšta ravnomjernost sjajnosti,
- ograničenje zaslepljivanja (smanjenje psihološkog blještanja) i
- vizuelno vodjenje saobraćaja.

Izbor rasvjete treba izvršiti po važećim evropskim standardima EN 1320

6.5.4. URBANISTICKO-TEHNIČKI USLOVI ZA IZGRADNJU PLANIRANE
ELEKTRODISTRIBUTIVNE MREŽE I JAVNOG OSVETLJENJA

1. Trafostanice 10/0,4kV na području plana

Novoplanirane trafostanice su predvidjene kao slobodnostojeće. Raspored opreme i
položaj energetskih transformatora moraju biti takvi da obezbjede što racionalnije korišćenje
prostora, jednostavnost rukovanja, ugradnje i zamjene pojedinih elemenata i blokova i omogućava
efikasnu zaštitu od direktnog dodira djelova pod naponom.

Projektima uredjenja okolnog terena svim trafostanicama obezbjediti kamionski pristup,
najmanje širine 3,0 m.

Sve trafostanice moraju biti tri puta prolazne na strani visokog napona u tehnici SF6.
Opremu trafostanica predvidjeti u skladu sa “Tehničkim preporukama EPCG –TP1-b: Distributivna
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transformatorska stanica DTS - EPCG 1x1000 kVA (DTS 1x630)”, donesenim od strane Sektora
za distribuciju - Podgorica “Elektroprivrede Crne Gore”, A.D. – Nikšić.

Investitor je dužan da obezbjedi projektnu dokumentaciju za gradjenje planiranih
trafostanica, kao i da obezbjede tehničku kontrolu tih projekata. Investitor je dužan da obezbjedi
potrebnu dokumentaciju za izdavanje gradjevinske dozvole, kao i stručni nadzor nad izvodjenjem
radova. Nakon završetka radova, investitor je dužan zahtjevati vršenje tehničkog pregleda i nakon
njega podnijeti zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

2. Izgradnja 10 kV kablovske mreže

Nove izvode TS 35/10 kV "SUTOMORE“ –NDTS "Br. 4 i TS 35/10 kV "RATAC“ –NDTS "Br.
2 izvesti sa 3 x XHE 49 A ,240 mm2 , 10 kV ( prenosne moći oko 7,96 MVA).

Nove dionice planirane 10 kV mreže izvesti kablovima čiji će tip i presjek odrediti stručna
služba Elektrodistribucije – Bar .

Predvidjena je zamjena postojećih kablova (ili njihovih dionica prema priloženoj šemi) :

MBTS 10/0,4 “Brca1 –Zelen “- ZTS 10/0,4 kV “Ivana Milutinovića“
PP 41A 3 x 120 mm2 , 10 kV ,1968 g

MBTS 10/0,4 “Brca1 –Zelen “- ZTSO 10/0,4 “Kaptaža Brca “
PP 41 3 x 95 mm2 , 10 kV ,1973 g

MBTS 10/0,4 “Brca1 –Zelen “- ZTSO 10/0,4 “Južno More “ ,
PP 41A 3 x 120 mm2 , 10 kV ,1968 g

kablovima sa 3 x XHE 49 A ,240 mm2 , 10 kV ( prenosne moći oko 7,96 MVA) , zbog
njihove starosti.

KabloveKabloveKabloveKablove polagatipolagatipolagatipolagati slobodnoslobodnoslobodnoslobodno uuuu kablovskomkablovskomkablovskomkablovskom rovu,rovu,rovu,rovu, dimenzijadimenzijadimenzijadimenzija 0,40,40,40,4 xxxx 0,80,80,80,8 m,m,m,m, aaaa nananana mjestimamjestimamjestimamjestima
prolazaprolazaprolazaprolaza kablakablakablakabla ispodispodispodispod kolovozakolovozakolovozakolovoza saobrasaobrasaobrasaobraććććajnica,ajnica,ajnica,ajnica, kaokaokaokao iiii nananana svimsvimsvimsvim onimonimonimonim mjestimamjestimamjestimamjestima gdjegdjegdjegdje sesesese momomomožžžžeeee
ooooččččekivatiekivatiekivatiekivati povepovepovepoveććććanoanoanoano mehanimehanimehanimehaniččččkokokoko optereoptereoptereoptereććććenjeenjeenjeenje kablakablakablakabla (ili(ili(ili(ili kablkablkablkabl trebatrebatrebatreba izolovatiizolovatiizolovatiizolovati odododod sredinesredinesredinesredine krozkrozkrozkroz
kojukojukojukoju prolazi)prolazi)prolazi)prolazi) krozkrozkrozkroz kablovskukablovskukablovskukablovsku kanalizaciju,kanalizaciju,kanalizaciju,kanalizaciju, smjesmjesmjesmješššštenutenutenutenu uuuu rovurovurovurovu dubinedubinedubinedubine 1,01,01,01,0 m.m.m.m.

Nakon polaganja, a prije zatrpavanja kabla, investitor je dužan obezbjediti katastarsko
snimanje tačnog položaja kabla, u skladu sa zakonskim odredbama. Na grafičkom prikazu trase
kabla treba označiti tip i presjek kabla, tačnu dužinu trase i samog kabla, mjesta njegovog
ukrštanja, približavanja ili paralelnog vodjenja sa drugim podzemnim instalacijama, mjesta
ugradjenih kablovskih spojnica, mjesta položene kablovske kanalizacije sa brojem korišćenih i
rezervnih cijevi (otvora) itd.

Ukoliko to zahtjevaju tehnički uslovi stručne službe Elektrodistribucije - Bar, zajedno sa
kablom (na oko 40 cm dubine) u rov položiti i traku za uzemljenje, Fe-Zn 25x4 mm.

Duž trasa kablova ugraditi standardne oznake koje označavaju kabl u rovu, opromjenu
pravca trase, mjesta kablovskih spojnica, početak i kraj kablovske kanalizacije, ukrštanja,
približavanja ili paralelna vodjenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama i
sl.

Prije izvodjenja radova pribaviti katastre podzenmnih instalacija i u tim slučajevima
otkopavanje kabla vršiti ručno.

Pri izvodjenju radova preduzeti sve potrebne mjere zaštite radnika, gradjana i vozila, a
zaštnim mjerama omogućiti odvijanje pješačkog i motornog saobraćaja. Na mjestima gdje je, radi
polaganja kablova, izvršeno isjecanje regulisanih površina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Investitor je dužan da obezbjedi projektnu dokumentaciju za izvodjenje dionica kablovskih
10 kV vodova, kao i da obezbjede tehničku kontrolu tih projekata. Investitor je dužan da obezbjedi
potrebnu dokumentaciju za izdavanje gradjevinske dozvole, kao i stručni nadzor nad izvodjenjem
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radova. Nakon završetka radova, investitor je dužan zahtjevati vršenje tehničkog pregleda i nakon
njega podnijeti zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.

3. Izgradnja niskonaponske mreže

NoveNoveNoveNove niskonaponskeniskonaponskeniskonaponskeniskonaponske mremremremrežžžžeeee iiii vodovevodovevodovevodove izvestiizvestiizvestiizvesti kaokaokaokao kablovskekablovskekablovskekablovske (podzemne),(podzemne),(podzemne),(podzemne), uzuzuzuz
korikorikorikorišćšćšćšćenjeenjeenjeenje kablovakablovakablovakablova tipatipatipatipa PP00PP00PP00PP00 (ili(ili(ili(ili XP00XP00XP00XP00 zavisnozavisnozavisnozavisno odododod mjestamjestamjestamjesta iiii nacinanacinanacinanacina polaganja),polaganja),polaganja),polaganja), ukolikoukolikoukolikoukoliko
strucnastrucnastrucnastrucna sluslusluslužžžžbabababa ElektrodistribucijeElektrodistribucijeElektrodistribucijeElektrodistribucije ---- BarBarBarBar nenenene usloviusloviusloviuslovi drugidrugidrugidrugi tipatipatipatipa kabla.kabla.kabla.kabla. MreMreMreMrežžžžeeee predvidjetipredvidjetipredvidjetipredvidjeti kaokaokaokao
trofazne,trofazne,trofazne,trofazne, radijalnogradijalnogradijalnogradijalnog tipa.tipa.tipa.tipa.

ZbogZbogZbogZbog potrebepotrebepotrebepotrebe vrvrvrvrššššenjaenjaenjaenja preraspodjelepreraspodjelepreraspodjelepreraspodjele potropotropotropotroššššaaaaččččaaaa popopopo traforeonima,traforeonima,traforeonima,traforeonima, nenenene rjerjerjerješšššavatiavatiavatiavati
pojedinepojedinepojedinepojedine slusluslusluččččajeveajeveajeveajeve odvojenoodvojenoodvojenoodvojeno odododod cjeline,cjeline,cjeline,cjeline, vecvecvecvec sagledatisagledatisagledatisagledati uticajuticajuticajuticaj svakesvakesvakesvake izmjeneizmjeneizmjeneizmjene nananana šššširiiriiriiri prostor.prostor.prostor.prostor.

ŠŠŠŠtotototo sesesese titititiččččeeee izvodjenjaizvodjenjaizvodjenjaizvodjenja niskonaponskihniskonaponskihniskonaponskihniskonaponskih mremremremrežžžžaaaa iiii vodova,vodova,vodova,vodova, primjenjujuprimjenjujuprimjenjujuprimjenjuju sesesese usloviusloviusloviuslovi vevevevećććć
navedeninavedeninavedeninavedeni pripripripri izgradnjiizgradnjiizgradnjiizgradnji kablovskekablovskekablovskekablovske 10101010 kVkVkVkV mremremremrežžžže.e.e.e.

ZaZaZaZašššštitutitutitutitu odododod preopterepreopterepreopterepreoptereććććenjaenjaenjaenja iiii kratkogkratkogkratkogkratkog spojaspojaspojaspoja obezbjeditiobezbjeditiobezbjeditiobezbjediti pravilnimpravilnimpravilnimpravilnim izboromizboromizboromizborom osiguraosiguraosiguraosiguraččččaaaa
nananana popopopoččččetkuetkuetkuetku vodavodavodavoda uuuu skladuskladuskladuskladu sasasasa vavavavažžžžeeeeđđđđimimimim tehnitehnitehnitehniččččkimkimkimkim propisima.propisima.propisima.propisima. PrimjenitiPrimjenitiPrimjenitiPrimjeniti sistemsistemsistemsistem zazazazašššštitetitetitetite odododod
opasnogopasnogopasnogopasnog naponanaponanaponanapona dodiradodiradodiradodira TN-CTN-CTN-CTN-C dodododo mjestamjestamjestamjesta prikljuckaprikljuckaprikljuckaprikljucka NNNNNNNN kablovakablovakablovakablova nananana objektimaobjektimaobjektimaobjektima *(u*(u*(u*(u MRO).MRO).MRO).MRO).

InvestitorInvestitorInvestitorInvestitor jejejeje dudududužžžžanananan dadadada obezbjediobezbjediobezbjediobezbjedi projektnuprojektnuprojektnuprojektnu dokumentacijudokumentacijudokumentacijudokumentaciju zazazaza izvodjenjeizvodjenjeizvodjenjeizvodjenje instalacijeinstalacijeinstalacijeinstalacije
osvjetljenja,osvjetljenja,osvjetljenja,osvjetljenja, kaokaokaokao iiii dadadada obezbjedeobezbjedeobezbjedeobezbjede tehnitehnitehnitehniččččkukukuku kontrolukontrolukontrolukontrolu tihtihtihtih projekata.projekata.projekata.projekata.

4. Izgradnja spoljneg osvjetljenja

IzgradnjomIzgradnjomIzgradnjomIzgradnjom novognovognovognovog javnogjavnogjavnogjavnog osvetljenjaosvetljenjaosvetljenjaosvetljenja otvorenogotvorenogotvorenogotvorenog prostoraprostoraprostoraprostora iiii saobrasaobrasaobrasaobraććććajnicaajnicaajnicaajnica okookookooko
kompleksakompleksakompleksakompleksa obezbjeditiobezbjeditiobezbjeditiobezbjediti fotometrijskefotometrijskefotometrijskefotometrijske parametreparametreparametreparametre datedatedatedate evropskimevropskimevropskimevropskim standardomstandardomstandardomstandardom ENENENEN 13201.13201.13201.13201.

KaoKaoKaoKao nosanosanosanosaččččeeee svetiljkisvetiljkisvetiljkisvetiljki koristitikoristitikoristitikoristiti metalnemetalnemetalnemetalne dvosegmentnedvosegmentnedvosegmentnedvosegmentne iiii trosegmentnetrosegmentnetrosegmentnetrosegmentne stubove,stubove,stubove,stubove,
predvidjenepredvidjenepredvidjenepredvidjene zazazaza montamontamontamontažžžžuuuu nananana pripremljenimpripremljenimpripremljenimpripremljenim betonskimbetonskimbetonskimbetonskim temeljima,temeljima,temeljima,temeljima, takotakotakotako dadadada sesesese popopopo potrebipotrebipotrebipotrebi
mogumogumogumogu demontirati,demontirati,demontirati,demontirati, aaaa napajanjenapajanjenapajanjenapajanje javnogjavnogjavnogjavnog osvetljenjaosvetljenjaosvetljenjaosvetljenja izvoditiizvoditiizvoditiizvoditi kablovskikablovskikablovskikablovski (podzemno),(podzemno),(podzemno),(podzemno), uzuzuzuz
primjenuprimjenuprimjenuprimjenu standardnihstandardnihstandardnihstandardnih kablovakablovakablovakablova (PP(PP(PP(PP 000000000000 4x25mm4x25mm4x25mm4x25mm2222;;;; 0,6/10,6/10,6/10,6/1 kVkVkVkV zazazaza uliuliuliuliččččnononono osvetljenjeosvetljenjeosvetljenjeosvetljenje iiii PPPPPPPP 00000000
3(4)x16mm3(4)x16mm3(4)x16mm3(4)x16mm2222;;;; 0,6/10,6/10,6/10,6/1 kVkVkVkV zazazaza osvetljenjeosvetljenjeosvetljenjeosvetljenje uuuu sklopusklopusklopusklopu uredjenjauredjenjauredjenjauredjenja terena).terena).terena).terena). PriPriPriPri projektovanjuprojektovanjuprojektovanjuprojektovanju
instalacijainstalacijainstalacijainstalacija osvetljenjaosvetljenjaosvetljenjaosvetljenja uuuu sklopusklopusklopusklopu uredjenjauredjenjauredjenjauredjenja terenaterenaterenaterena okookookooko planiranihplaniranihplaniranihplaniranih objekataobjekataobjekataobjekata posebanposebanposebanposeban znacajznacajznacajznacaj
datidatidatidati iiii estetskomestetskomestetskomestetskom izgleduizgleduizgleduizgledu instalacijeinstalacijeinstalacijeinstalacije osvetljenja.osvetljenja.osvetljenja.osvetljenja.

SistemSistemSistemSistem osvetljenjaosvetljenjaosvetljenjaosvetljenja trebatrebatrebatreba dadadada budebudebudebude cjelonocjelonocjelonocjelonoććććni.ni.ni.ni. PriPriPriPri izboruizboruizboruizboru svetiljkisvetiljkisvetiljkisvetiljki voditivoditivoditivoditi rarararaččččunaunaunauna oooo
tipizaciji,tipizaciji,tipizaciji,tipizaciji, odnosnoodnosnoodnosnoodnosno aaaa uuuu ciljuciljuciljucilju jednostavnijegjednostavnijegjednostavnijegjednostavnijeg odrodrodrodržžžžavanja.avanja.avanja.avanja.

MaksimalnoMaksimalnoMaksimalnoMaksimalno dozvoljenidozvoljenidozvoljenidozvoljeni padpadpadpad naponanaponanaponanapona uuuu instalacijiinstalacijiinstalacijiinstalaciji osvetljenja,osvetljenja,osvetljenja,osvetljenja, pripripripri radnomradnomradnomradnom rerererežžžžimu,imu,imu,imu,
momomomožžžžeeee bitibitibitibiti 5%.5%.5%.5%. KodKodKodKod izvedeneizvedeneizvedeneizvedene instalacijeinstalacijeinstalacijeinstalacije morajumorajumorajumoraju bitibitibitibiti uuuu potpunostipotpunostipotpunostipotpunosti primjenjeneprimjenjeneprimjenjeneprimjenjene mjeremjeremjeremjere zazazazašššštitetitetitetite
odododod elektrielektrielektrielektriččččnognognognog udaraudaraudaraudara (za(za(za(zašššštitatitatitatita odododod direktnogdirektnogdirektnogdirektnog iiii indirektnogindirektnogindirektnogindirektnog napona).napona).napona).napona). UUUU tomtomtomtom cilju,cilju,cilju,cilju, moramoramoramora sesesese
izvestiizvestiizvestiizvesti polaganjepolaganjepolaganjepolaganje zajednizajednizajednizajedniččččkogkogkogkog uzemljivauzemljivauzemljivauzemljivaččččaaaa svihsvihsvihsvih stubovastubovastubovastubova instalacijeinstalacijeinstalacijeinstalacije osvetljenja,osvetljenja,osvetljenja,osvetljenja, polaganjempolaganjempolaganjempolaganjem
traketraketraketrake Fe-ZnFe-ZnFe-ZnFe-Zn 25x425x425x425x4 mmmmmmmm iiii njenimnjenimnjenimnjenim povezivanjempovezivanjempovezivanjempovezivanjem sasasasa stubovimastubovimastubovimastubovima iiii uzemljenjemuzemljenjemuzemljenjemuzemljenjem napojnihnapojnihnapojnihnapojnih
trafostanica.trafostanica.trafostanica.trafostanica. ObezbjeditiObezbjeditiObezbjeditiObezbjediti selektivnuselektivnuselektivnuselektivnu zastituzastituzastituzastitu kompletnogkompletnogkompletnogkompletnog napojnognapojnognapojnognapojnog vodavodavodavoda iiii pojedinihpojedinihpojedinihpojedinih svetiljki.svetiljki.svetiljki.svetiljki.

ObezbjeditiObezbjeditiObezbjeditiObezbjediti mjerenjemjerenjemjerenjemjerenje utroutroutroutroššššeneeneeneene elektrielektrielektrielektriččččnenenene energije.energije.energije.energije. KomandovanjeKomandovanjeKomandovanjeKomandovanje ukljuukljuukljuuključčččenjemenjemenjemenjem iiii
iskljuiskljuiskljuisključčččenjemenjemenjemenjem javnogjavnogjavnogjavnog osvetljenjaosvetljenjaosvetljenjaosvetljenja obezbjeditiobezbjeditiobezbjeditiobezbjediti prekoprekoprekopreko uklopnoguklopnoguklopnoguklopnog satasatasatasata iliiliiliili fotofotofotofoto ććććelije.elije.elije.elije.

ZaZaZaZa polaganjepolaganjepolaganjepolaganje napojnihnapojnihnapojnihnapojnih vodovavodovavodovavodova vavavavažžžžeeee istiistiistiisti usloviusloviusloviuslovi kaokaokaokao iiii kodkodkodkod polaganjapolaganjapolaganjapolaganja ostalihostalihostalihostalih
niskonaponskihniskonaponskihniskonaponskihniskonaponskih vodova.vodova.vodova.vodova.

Investitor je dužan da obezbjedi projektnu dokumentaciju za izvodjenje instalacije
osvjetljenja, kao i da obezbjede tehničku kontrolu tih projekata. Investitor je dužan da obezbjedi
potrebnu dokumentaciju za izdavanje gradjevinske dozvole, kao i strucni nadzor nad izvodjenjem
radova. Nakon završetka radova, investitor je dužan zahtjevati vršenje tehničkog pregleda i nakon
njega podnijeti zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole.
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6.5.5.6.5.5.6.5.5.6.5.5. ORJENTACIONIORJENTACIONIORJENTACIONIORJENTACIONI TROTROTROTROŠŠŠŠKOVIKOVIKOVIKOVI REALIZACIJEREALIZACIJEREALIZACIJEREALIZACIJE UUUU DOMENUDOMENUDOMENUDOMENU
ELEKTROENERGETSKEELEKTROENERGETSKEELEKTROENERGETSKEELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTUREINFRASTRUKTUREINFRASTRUKTUREINFRASTRUKTURE IIII JAVNOGJAVNOGJAVNOGJAVNOG
OSVETLJENJAOSVETLJENJAOSVETLJENJAOSVETLJENJA

1 Izgradnja novih TS prema planu u prilogu tipa NDTS 2 x 1000 kVA sa
opremom prema tehničkoj preporuci TP-1b(EPCG):

kom. 4 a’ 80000 = 320000

2 Demontaža MBTS 10/0,4 kV "Brca1 –Zelen " .
kom. 1 a’ 2300 = 2300

3 Izrada novih dionica kablovskih 10 kV vodova sa uklapanjem
m 3180 a’ 40 = 127200

4 Izrada novih kablovskih 10 kV izvoda (dužina u području DUP-a):
m 760 a’ 40 = 30400

UKUPNO : e = 479900

Napomena : Trošak radova i ugradnje opreme u TS 35/10 kV “Sutomore” i TS 35/10 kV “Ratac”
nije dat.

6.6.6.6.6.6.6.6. TELEKOMUNIKACIONATELEKOMUNIKACIONATELEKOMUNIKACIONATELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURAINFRASTRUKTURAINFRASTRUKTURAINFRASTRUKTURA

TELEKOMUNIKACIONATELEKOMUNIKACIONATELEKOMUNIKACIONATELEKOMUNIKACIONA MREMREMREMREŽŽŽŽAAAA ---- POSTOJECEPOSTOJECEPOSTOJECEPOSTOJECE STANJESTANJESTANJESTANJE

Na gotovo citavom podrucju koje obuhvata DUP “ZELEN” , ne postoji razgranata mreza tk
kanalizacije .

Tk kanalizacija postoji samo u jednom dijelu ulice Obala Iva Novakovića i to sa 1 PVC cijevi o 110
mm , što je nedovoljno da zadovolji potrebe sadašnjih korisnika iz posmatrane zone .

Posebnu vaznost ima tk kanalizacija sa 2 PVC cijevi , uz lijevu stranu magistralnog puta Budva –
Bar , jer se u njoj , osim mreznih kablova , nalaze i lokalni i medjunarodni opticki kabal , tako da
ova tk kanalizacija ima veliku vaznost za funkcionisanje telekomunikacionog saobracaja , kako
lokalnog i medjugradskog , tako i medjunarodnog .

Postojeca tk mreza koja je izgradjena od strane Telekoma CG još 1978. godine , u dosta lošem je
stanju a i njen kapacitet je nedovoljan .

Tk mreza je vezana na tk čvor RSS Sutomore , koji je vezan na matični tk čvor za područje Bara ,
LC Bar .

U kontaktnj zoni ovog DUP-a , iznad magistralnog puta Budva – Bar , prije par godina Crnogorski
Telekom je montirao novi tk čvor RSS Brce .
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Telekomunikacioni čvorovi RSS Sutomore i RSS Brce sasvim zadovoljavajuce , mogu u
granicama tehničkih propisa , u odnosu na duzinu pretplatnicke petlje – rastojanje do tk
pretplatnika , da snadbijevaju tk pretplatnike iz zone posmatranog DUP-a .

Oba pomenuta tk čvora raspolažu sa dovoljnim brojem prikljucaka , a njihovi kapaciteti se po
potrebi mogu lako prosiriti , tako da mogu u potpunosti da zadovolje potrebe sadašnjih i buducih
korisnika iz zone ovog DUP-a .

TELEKOMUNIKACIONATELEKOMUNIKACIONATELEKOMUNIKACIONATELEKOMUNIKACIONA MREMREMREMREŽŽŽŽAAAA ---- PLANIRANOPLANIRANOPLANIRANOPLANIRANO STANJESTANJESTANJESTANJE

Problem koji bi se javio prilikom eventualnog prikljucenja svih planiranih objekata iz zone ovog
DUP-a na postojeće tk čvorove RSS Sutomore i RSS Brca jeste nepostojanje tk kanalizacije i slab
kvalitet i nepostojanje dovoljnih slobodnih kapaciteta u primarnim i sekundarnim tk kablovima koji
napajaju postojeće objekte , a treba da zadovolje potrebe novih korisnika u objektima koji se u
ovoj zoni planiraju .

Planirana tk kanalizacija i planirani tk kablovi moraju da zadovolje standarde koji se postavljaju u
dijelu uvodjenja novih telekomunikacionih servisa , kao što su : MIPNET , ISDN , ADSL i dr .

Postojeca tk kanalizacija je prisutna samo u jednom dijelu posmatrane zone i njen kapacitet je
nedovoljan pa se u odnosu na njega mora planirati izgradnja nove tk kanalizacije unutar zone
ovog DUP-a .

Pri tome se moraju u obzir uzeti podaci o planiranim gradjevinskim površinama , površinama
namijenjenim stambenim , poslovnim i uslužnim djelatnostima , broju stanovnika unutar zone i dr .

Zbog toga je , u skladu sa naprijed iznijetim cinjenicama , uz podatke o postojecoj tk kanalizaciji
koji su snimljeni na terenu , za rješavanje problema tk prikljucaka u zoni ovog DUP-a , kao i sa
razvojem objekata unutar zone , predvidjena izgradnja tk kanalizacije na svim potezima gdje je to
neophodno , kako bi se omogucilo provlacenje novih tk kablova i stvaranje uslova za prikljucenje
novih tk pretplatnika u zoni na planirane tk kablove .

Planirana tk kanalizacija u zoni DUP-a , radice se sa 3 PVC cijevi o 110 mm u ukupnoj duzini od
oko 3500 metara , sa 2 PVC cijevi o 110 mm u ukupnoj duzini od oko 1000 metara , a bice
uradjeno i 37 tk okana sa lakim poklopcem .

Planiranim rjesenjima u dijelu tk kanalizacije , ona se logicno veze na postojece tk čvorove RSS
Sutomore i RSS Brca , zavisno od planova dominantnog fiksnog operatora , Crnogorskog
Telekoma .

Trasu planirane tk kanalizacije potrebno je , gdje god je to moguce , uklopiti u trase trotoara ili
zelenih površina , jer bi se u slucaju da se tk okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora ,
morali ugraditi teški poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i ojacanje okana , što bi bilo
neekonomično .

Tk kanalizaciju koja je planirana u okviru ovog DUP-a , kao i tk okna , izvoditi u svemu prema
važecim propisima i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti .

Jedna PVC cijev je planirana isključivo za potrebe operatora kablovske televizije .
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Od planiranih tk okana , Projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata , definisati plan i nacin
prikljucenja svakog pojedinacnog objekta .

Tk kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata .

Kucnu tk instalaciju u kolektivnim stambenim objektima , treba izvoditi u tipskim ormaricima ITO
LI , lociranim u ulazu u objekte na propisanoj visini .

Na isti nacin izvesti i ormarice za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV
signala , sa opremom za pojacavanje TV signala .

Kucnu tk instalaciju u svim prostorijama izvoditi FTP kablovima ili drugim kablovima slicnih
karakteristika i provlaciti kroz PVC cijevi , sa ugradnjom odgovarajuceg broja kutija , s tim da u
svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 tk instalacije , a u stambenim
jedinicama minimalno po 2 tk instalacije .

U slucaju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro
instalacija , treba poštovati propisana rastojanja , a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti .

U objektima funkcionalne namjene kao što su škole , vrtici , restorani , hoteli, tržni centri itd. ,
predvidjeti mogucnost montaže javnih telefonskih govornica .

Priložen je Predmjer i predračun materijala i radova na izgradnji tk kanalizacije .
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PREDRACUNPREDRACUNPREDRACUNPREDRACUN
MATERIJALAMATERIJALAMATERIJALAMATERIJALA IIII RADOVARADOVARADOVARADOVA ZAZAZAZA IZGRADNJUIZGRADNJUIZGRADNJUIZGRADNJU TELEKOMUNIKACIONETELEKOMUNIKACIONETELEKOMUNIKACIONETELEKOMUNIKACIONE

KANALIZACIJEKANALIZACIJEKANALIZACIJEKANALIZACIJE UUUU DUPDUPDUPDUP "Zelen""Zelen""Zelen""Zelen"

1. PVC cijev -cijev Ø 110 mm/6m/3,2
mm/6bar

kom 2100 12.00 25,200.0025,200.0025,200.0025,200.00

-èešalj PVC 110/2 kom 1000 1.00 1,000.001,000.001,000.001,000.00

2. pE cijev -cijev Ø 60 mm m 1000 0.60 600.00600.00600.00600.00

3. pozor traka m 3100 0.10 310.00310.00310.00310.00

4. TK poklopac -laki sa ramom Kom 37 160.00 5,920.005,920.005,920.005,920.00

5. Konzole -podešavajuæe Kom 148 22.00 3,256.003,256.003,256.003,256.00

6. Izrada kablovske kanalizacije od PVC cijevi sa radovima shodno Tehnièkim uslovima :
- iskopom rova u zemljištu specificirane kategorije sa razupiranjem iskopa;
- nasipanjem pijeska u slojevima;
- zatrpavanjem rova u slojevima sa nabijanjem, odvozom viška materijala i uredjenjem trase,
Kapacitet kablovske kanalizacije 3 ili sa 2 PVC cijevi Ø 110 mm , sa dim.rova 0,40 x 0,80 m
- kategorija zemljišta II m
- kategorija zemljišta III m
- kategorija zemljišta IV m 3100 5.50 17,160.0017,160.0017,160.0017,160.00
- kategorija zemljišta V m

7. Izrada kablovskog okna (komplet rad + materijal izuzev poklopaca i konzola)
sa opisom radova shodno Tehnièkim uslovima :
- iskop rupe u zemljištu specifirane kategorije;
- betoniranjem ploèa okana sa zidanjem i malterisanjem zidova i plafona;
- ugradnjom poklopca i montažom konzola.
Unutrašnjih dimenzija 150 x 180 x 190 cm :
- kategorija zemljišta II kom
- kategorija zemljišta III kom
- kategorija zemljišta IV kom 37 450.00 16,650.0016,650.0016,650.0016,650.00
- kategorija zemljišta V kom

9. Troškovi prevoza materijala i radne snage 2,000.002,000.002,000.002,000.00

UKUPNO:UKUPNO:UKUPNO:UKUPNO: 72,096.0072,096.0072,096.0072,096.00
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7.7.7.7. EKONOMSKOEKONOMSKOEKONOMSKOEKONOMSKO DEMOGRAFSKADEMOGRAFSKADEMOGRAFSKADEMOGRAFSKA ANALIZAANALIZAANALIZAANALIZA
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5.2.1. Procjena prihoda, rashoda, finansijskog rezultata
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6. Zakljucna ocjena projekta

1.1.1.1. UUUU vvvv oooo dddd

1.1. Svrha i razlozi izrade Ekonomsko-demografske procjene

Ekonomsko-demografska analiza DUP-a “Zelen” u Baru, izradena je na
osnovu raspoložive dokumentacije Narucioca – investitora, Obrađivača plana –
Montenegroinženjering – Podgorica, uzimajuci u obzir i sve relevantne cinjenice koje su važile u
vrijeme izrade ovog Plana na podrucju izgradnje gradevinskih objekata stambene namjene.

Naselje Zelen planirano je za gradnju objekata namjenjenih turistickom stanovanju kao imanjim
dijelom turistickom kompleksu i centralnim funkcijama kroz mješovitu namjenu zelenila i
stanovanja sa ciljem kvalitetnije valorizacije ukupnog građevinskog zemljišta u zahvatu.
GUP-om Bara utvrđene su kategorije preovlađujuće i mješovite namjene.
Pod preovlađujućom namjenom podrazumjeva se korišćenje prostora sa više funkcija, a sa
jednom namjenom koja dominira. U ovom slučaju to je namjena turisticko stanovanje .
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Zahvatom ovog urbanističkog plana urbanizuje se prostor koji je vrlo malo izgrađen na površini od
cca 10.4610.4610.4610.46 hahahaha na kome danas živi oko 3430343034303430 stanovnika. Prostor je danas izgrađen individualnim
stambenim objektima sa stanovanjem kao osnovnom funkcijom.

Ovo područje je vrlo atraktivno, i može se smatrati dijelom centralnog područja grada. Utoliko je i
urbanistički pristup ovom prostoru teži.

Predloženo urbanisticko rješenje predstavlja malu cjelinu koja je direktno naslonjena na ostale
funkcije grada.

Cijeli prostor je definisan po namjenama koje su podijeljene urbanističkim parcelama na kojima je
planirana izgradnja objekata ,sa mjesovitom namjenom i osnovnom stanovanje sa turistickom
djelatnoscu.
Cilj izrade Ekonomsko-demografske analize je da ocijeni finansijsku isplativost plana sa
stanovišta društva na osnovu postojecih inputa o planu primjenjujuci globalne standarde.

2.2.2.2. LokacijaLokacijaLokacijaLokacija projektaprojektaprojektaprojekta

2.1. Društveno-ekonomski kontekst

Podrucje barske opštine se nalazi na jugu Crne Gore,izmedu Jadranskog mora i Skadarskog
jezera,oiviceno budvanskom,cetinjskom i ulcinjskom opštinom,dok je sam grad Bar na 42°6`
geografske širine i 19°6`geografske dužine uz nadmorsku visinu od cetiri metra.Barsko kopneno
podrucje ima površinu od 506 km2, a sa pripadajucom vodenom površinom Skadarskog jezera od
128km2 (od albanske granice do Poseljana) zauzima ukupan prostor od 633km2. Bar je od
Otrantskih vrata udaljen samo 180 km vazdušne linije,a pošto je preko Otrantskog zaliva povezan
sa srednjim i istocnim Mediteranom i lukama svih kontinenata,ima krace i neposrednije veze sa
svim pristaništima na obalama Sredozemnog mora,u odnosu na bilo koju luku na istocnoj obali
Jadrana.

Najviša tacka opštine je vrh planine Rumije, na nadmorskoj visini od 1593m. Barska opština ima
83naselja i prema popisu iz 2003 godine 40.037 stanovnika. Podijeljena je u dvanaest mjesnih
zajednica.Bar je poznat po multietnicnosti. Njegovo bogastvo cini 25 nacionalnosti koje
naseljavaju ovaj prostor. Bar ima prosjecno 270 suncanih dana u toku godine i spada medu
najsuncanija mjesta južne Evrope..Bar ima više od 46 kilometara morske obale, sa dvadesetak
plaža, dužine oko devet kilometara. Najveca dubina mora ispred Bara je 430 m, prosjecna julska
temperatura mora je 23,2 C ,salinitet 38,2 promila, providnost pet metara , a plimski talas 3048cm.

Predmetno podrucje

Zahvatom ovog urbanističkog plana urbanizuje se prostor koji je vrlo malo izgrađen na površini od
cca 10.46 ha na kome danas živi oko 2278 stanovnika. Prostor je danas izgrađen individualnim
stambenim objektima sa stanovanjem kao osnovnom funkcijom.

Zelen je naselje u opštini Bar. Danas u njemu živi 2278 stanovnika . U naselju živi 1035 punoljetnih
stanovnika, a prosjecna starost stanovništva iznosi 34,8 godina (33,7 kod muškaraca i 35,8 kod
žena). U naselju ima 759 domacinstva, a prosjecan broj clanova po domacinstvu je 3.01.
Stanovništvo u ovom naselju veoma je mješovito, a u posljednja dva popisa primijecen je porast u
broju stanovnika.
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Podrucje lokalnog planskog dokumenta pripada prostorno Sutomoru, koje treba da se u planskom
periodu izgradi u skladu sa planiranim znacajem gradskog centra opštine.
Generalnim urbanistickim planom Bara podrucje detaljnog urbanistickog plana Zelen je
namijenjeno za uredenje neizgradenog gradevinskog zemljišta za turisticko stanovanje sa
pratecim sadržajima, sa ciljem kvalitetne valorizacije ukupnog gradevinskog zemljišta u zahvatu.

Predloženo plansko rješenje predstavlja urbani prostor sa:

• sopstvenim unutrašnjim životom,
• kvalitetnim i raznovrsnim sadržajima,
• funkcionalnim i covjekomernim prostorima,
• kvalitetnim vizurama i insolacijom,
• kvalitetnim hortikulturnim rješenjem (raznovrsno prisutstvo vode i vegetacije),
• predvidenom primjenom najsavremenijih tehnologija i materijala u oblasti gradevinarstva,
• i mnogo toga drugog.

Prostor se sastoji od:

Individualnih turisticko stambenih objekata sa ili bez djelatnosti namijenjenih za stanovanje
srednjih gustina ukupne BGP površine 133.426.00 m2;

Slobodnih uredenih površina, trotoara, travnjaka, ostalih zelenih površina,
saobracajnica, zone Morskog dobra, zone za odlaganje smeca i dr.

Turističko stanovanje je ovim planom predviđeno kao individualno stanovanje sa pružanjem
turističkih usluga (moteli, pansioni, vile, odmarališta, hosteli, kuće za odmor i slično)

Objekti turističkog stanovanja mogu u prizemljima organizovati komercijalne djelatnosti po potrebi,
ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehničke i ostale zakonom propisane uslove, odnosno ako
te djelatnosti ne zagađuju vazduh, vodu i zemlju, koji ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobraćaja i
ne stvaraju buku.
Turističko stanovanje u okviru parcela planirano je tako da je data mogućnost urbanističke
komasacije (udruživane dvije ili više vlasničkih parcela) u cilju postizanja kvalitetnijih parametara
za urbanu rekonstrukciju sa značajno višim komercijalnim efektima.

U okviru turistickog stanovanja moguća je izgradnja slobodnostojećih, dvojnih I objekata u
prekinutom nizu,minimalne veličine urbanističke parcele 400 m2.
Planirana spratnost i gabariti novih objekata su uslovljeni koeficijentom izgrađenosti (Kiz) i
stepenom iskorišćenosti (Si) urbanističke parcele, a planom su definisani KizKizKizKiz ==== 1,81,81,81,8 aaaa SiSiSiSi ==== 40%40%40%40% .
U prizemlju svih objekata namjenjenih individualnom stanovanju sa djelatnostima mogu se
organizovati djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehničke i ostale, zakonom
propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju vazduh, vodu i zemlju, koji ne
zahtjevaju veliku frekvenciju saobraćaja i ne stvaraju buku.

Pejzažno ozelenjavanje i uredenje slobodnih površina

Sve postojeće javne zelene površine zadržavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.
Javne zelene površine odgovarajućih prostornih volumena se planiraju u skladu sa planiranim
nemjenama i raspoloživim prostorom.Ove prostore je potrebno urediti na način da postanu istinski
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estetski, humani i oblikovni prateći elementi stanovanja, poslovanja, turističke ponude, kao i
drugih namjena u okviru kojih se nalaze.
Gradsko i prigradsko zelenilo međusobno se povezuje drvoredima koje treba podići u svim
gradskim ulicama. Prigradsko zelenilo čine makija, maslinjaci, šumske kulture, zeleni pojas duž
drumskih saobraćajnica i u okviru istih gdje postoje veći šumski kompleksi i maslinjaci mogu se
urediti šetališta, izletišta i sl.

Saobracajno rješenje

Osnova za izradu planiranog stanja saobraćaja predstavlja mreža saobraćajnica definisana
Generalnim urbanističkim planom. Mreža saobraćajnica planirana DUP-om Zelen se bazira na
sledećim osnovama:

-poštovanje trasa i profila saobraćajnica iz susednih planova (DUP Korali, DUP Ratac)
-preuzete trase i profili planiranih ulica iz prethodnog plana
-maksimalno poštovanje postojećeg građevinskog fonda, postojeće parcelacije i vlasničke
strukture zemljišta.
-razdvajanje saobraćajnih tokova na primarne (obodne) i sekundarne (unutrašnje)

Kategorizacija ulične mreže izvršena je prema funkciji koju pojedine saobraćajnice imaju u mreži

Jadranska magistrala predstavlja okosnicu putne mreže čitavog primorja, mada ona poprima sve
više karakter gradske saobraćajnice jer se njom sem tranzitnog saobraćaja odvijaju i sva kretanja
gradskog i prigradskog saobraćaja. Dio trase Jadranske magistrale kroz naselje Sutomore kao i
na dijelu koji prolazi kroz naselje Zelen treba opremiti tako da se maksimalno smanje bočne
smetnje(izgraditi trotoare,spriječiti nekontrolisane ulaze na magistralu iz dvorišta i privatnih
garaža).

Ulična mreža DUP-a Zelen je planirana sa težnjom da se razriješi ulaz odnosno izlaz iz naselja,
obuhvatajući saobraćajnim rešenjem i hotelski kompleks "Korala". Saobraćajno je regulisan ulaz i
izlaz kod naselja "Inex", kao i kod mosta na magistrali gdje je planirana petlja bez ukrštanja
saobraćaja na magistrali. Takođe preko ovog saobraćajnog čvora je riješena i saobraćajna veza
hotelskog kompleksa "Korala".

Uličnu mrežu najnižeg ranga čine sve ostale ulice na prostoru DUP-a. Po karakteru to su pristupne
ulice.

U ulicama primarne mreže zabranjeno je ulično parkiranje vozila. U ulicama mreže nižeg ranga od
primarnog dozvoljeno je parkiranje uz ulicu.
Ukrštanje ostalih ulica nižeg ranga sa ulicama primarne mreže rešavati samo po principu uliv -
izliv.

PARKIRANJE

Parkiranje u granicama plana rešavano je u funkciji planiranih namjena. Težilo se da svaki
korisnik svoje potrebe za parkiranjem rješava u okviru svoje građevinske parcele prema poznatim
normativima GUP-a.
Namjena površina na prostoru posmatranog DUP-a je kombinacija stalnog stanovanja i turističkih
kapaciteta sa pratećim sadržajima.
Ovim izmjenama i dopunama DUP-a je prihvaćen princip da svaki novi objekat koji se gradi treba
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da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi ili u
neposrednoj blizini na teritoriji plana, u kojem slučaju je investitor obavezan da učestvuje u
izgradnji parking mjesta javne namjene. Tačan broj potrebnih i nedostajućih parking mjesta za
svaki objekat biće određen nakon dostavljanja projektne dokumentacije, a uz poštovanje
normativa od 1,1 PM po stanu , jedno parking mjesto na 30 do 50 m2 djelatnosti i 20 PM na 1000
m2 BGP hotelsko-turističkog objekta.
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omogući maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti po
mogućnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili između parkinga (poželjno
na svaka tri parking mjesta) zasaditi drvored, uvek kada uslovi terena to dopuštaju.

BICIKLISTIČKI SAOBRAĆAJ

U planu nisu predviđene posebne staze za bicikliste. Na primarnoj uličnoj mreži zabranjen je
biciklistički saobraćaj. Biciklistički saobraćaj je dozvoljen na saobraćajnicama lokalne mreže,
trotoarima i pešačkim stazama. Uz sve objekte koji su predmet interesovanja biciklista
(komercijalni sadržaji, plaža i dr.) obezbijediti odgovarajući otvoreni prostor za ostavljanje i
čuvanje bicikla.

PJEŠAČKI SAOBRAĆAJ

Po pravilu, najveći broj kretanja u nekom prostoru obavlja se pješice i zbog toga su pješaci
najbrojnija kategorija učesnika u saobraćajnom sistemu. U predloženom rješenju njima je dat
poseban prioritet.

Predložena su dva tipa pješačkih staza:

1) pješačke staze duž ulica–trotoari, zastupljeni su u najvećoj mjeri i planirani su zavisno od
potrebe i mogućnosti;
2) samostalne pješačke staze-bez konflikta sa motornim saobraćajem, planirane su posebnim
prodorima, stepeništima između parcela na pravcima glavnih pješačkih tokova.

Javni prevoz putnika

Prema mreži javnog autobuskog saobraćaja datog GUP-om, predviđena je autobuska linija za ovu
zonu. Realizacijom ostalih saobraćajnica ukazaće se potreba uvođenja novih linija javnog
saobraćaja u zoni zahvata.

3.3.3.3. ZainteresovaneZainteresovaneZainteresovaneZainteresovane stranestranestranestrane ---- korisnicikorisnicikorisnicikorisnici

Osnovne ideje koje su bile polazna osnova i kojima se trebalo rukovoditi razradujuci i stvarajuci
urbanisticko konceptualno rješenje su bile slijedece:

• Stvoriti stambenu zonu, koji bi na jedan savremen nacin utkala u sebe urbani koncept
mediteranskog grada sa stanovišta urbanog i arhitektonskog.
Važan element u nastajanju konceptualnog rješenja svakako su bile i klimatske karakteristike
mediteranskog pojasa i mikroklima samog regiona Bara;
• Stvaranje maksimalno prijatnih uslova za boravak svih korisnika prostora;
• Stvoriti novu životnu sredinu, koja u potpunosti mijenja predstave o kvalitetu života i udobnosti.
Prostor DUP-a se sastoji od:
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Urbanističkih parcela namijenjenih turističkom stanovanju , dijelom centralnim funkcijama i
turističkom kompleksu.

4.Demografska4.Demografska4.Demografska4.Demografska analizaanalizaanalizaanaliza

4.1. Uticaj na ljudske resurse

Od 627 583 stanovnika Crne Gore, 97,5% je pismeno. 2006. godine je 84% stanovništva školskog
uzrasta imalo završenu makar osnovnu školu. Crna Gora raspolaže obrazovanim stanovništvom,
mada su, prema rijecima stanovnika i zvanicnika iz Bara, nivoi produktivnosti još uvijek niski, što
oni pripisuju nasljedu socijalistickog perioda.

Indeks humanog razvoja od 0,799 svrstava Crnu Goru sa Rusijom ili Bugarskom. Minimalna
zarada iznosi 55 eura mjesecno a prosjecna oko 450 eura. Izraženo u procentima bruto zarada,
zaposleni u zvanicnom sektoru primaju penzijsko i invalidsko osiguranje od 21,6% (9,6% placa
poslodavca); zdravstveno osiguranje – 13,5% (6% placa poslodavac) i osiguranje za slucaj
nezaposlenosti – 1% (0,5% placa poslodavac).

Zvanicna stopa nezaposlenosti je 11,35%. Procijenjeno je da je nezaposlenost u barskoj regiji
7,65 %.
Medutim, ta procjena ne obuhvata rad na crno, sezonsku i povremenu zaposlenost. Lokalni
turisticki radnik primjecuje da u toku glavne sezone postoji puna zaposlenost i nedostatak radne
snage za potrebe sektora usluga.

Kao korist za lokalno stanovništvo prihvacen je koncept stanovanje sa djelatnostima
Koji uključuje sadržaje: uslužne ( prije svega turistički smještaj), trgovina ( prodavnice,
kiosci,piljare), zabavne igraonice za djecu, auto perionice I servisi ukoliko to omogućavaju
higijensko tehnički uslovi I mnoge druge (pored individualnog stanovanja), koje bi mogao da
ponudi, korisnicima tih prostora. Ovakvo konceptualno rješenje i njegova sadržina su
prihvaceni ne samo da bi zadovoljili potrebe korisnika, vec i zbog tog da bi odredeni kvaliteti
ostvarenog u okviru ovog Plana bili preneseni i na taj prostor u sledecim fazama urbanizacije.
Potrebno je istaci i znacaj proširenja i akcentovanja ekološke kulture u urbanim cjelinama.

4.2. Uticaj planirane investicije na zaposlenost

Realizacijom plana po ovoj ekonomsko-demografskoj analizi stambeni kapaciteti i druge pratece
usluge bice znatno povecane prvenstveno izgradnjom kvalitetnog stambenog fonda. Planirano
naselje angažovace oko 39 -98 radnika, raznih profila, što znacajno utice na stvaranje podsticaja
i mogucnosti aktiviranja lokalnog stanovništva i to bi trebao biti jedan od osnovnih motiva za
prihvatanje planiranog urbanističkog koncepta.

5.5.5.5. Ekonomsko-finansijskiEkonomsko-finansijskiEkonomsko-finansijskiEkonomsko-finansijski pokazateljipokazateljipokazateljipokazatelji projektaprojektaprojektaprojekta

5.1. Opštinski budžet i izdaci, prihodi od poreza
Budžet opštine Bar za 2008 god. iznosi 45.383.500, 00 €. Primici se rasporeduju na:

I Tekuci budžet 9.824.500,00 €
-za pojedine namjene 9,526.500,00 €
-za stalnu rezervu Budžeta 98.000,00 €
-za tekucu rezervu Budžeta 200.000,00 €
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II Kapitalni budžet 22.940.000,00 €

III Smanjenje sredstava na konsolidovanom racunu trezora 12.619.000,00 €

ProjektovaniProjektovaniProjektovaniProjektovani budbudbudbudžžžžetskietskietskietski izdaciizdaciizdaciizdaci zazazaza 2008.god.2008.god.2008.god.2008.god. prikazaniprikazaniprikazaniprikazani susususu uuuu sljedecojsljedecojsljedecojsljedecoj tabeli:tabeli:tabeli:tabeli:

Prihodi Budžeta za 2008. godinu po izvorima i vrstama i raspored prihoda za osnovne namjene
utvrduje se u
slijedecim iznosima:

Ekonomska šifra OPIS Iznos u EUR 711 POREZI 6.719.500,00 od cega:
- porez na nepokretnosti 1.900.000,00 €
- porez na promet nepokretnosti 2.500.000,00 €
- ostali porezi 2.319.500,00 €
714 NAKNADE 17.410.000,00 €

- od cega je najveca naknada za uredivanje i izgradnju gradevinskog zemljišta - komunalije
15.200.000,00 EUR

715 OSTALI PRIHODI 2.085.000,00

721 PRIMICI od prodaje nefinansijske imovine – prodaja nepokretnosti 5.500.000,00
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731,732,742 PRIMICI od otplate kredita, sredstva iz prethodne godine i transferi 13.669.000,00

UKUPNO: 45.383.500, 00

5.2. Finansijska projekcija za buduci period

5.2.1. Procjena prihoda, rashoda, finansijskog rezultata

Parametri procjene:

• Planom će se izgraditi:

• Stambeno naselje namijenjeno za turističko stanovanje , centralne funkcije i turistički kompleks,
ukupne BGR površine 131.734 m2;

Slobodnih uredenih površina, trotoara, travnjaka, ostalih zelenih površina,
potoka sa uredenim I ozelenjenim zaštitnim prostorom, saobracajnica, zone vodovodnog
rezervoara, zone za odlaganje smeca i dr.

Sredstva za realizaciju plana cijene se na 2.167.7282.167.7282.167.7282.167.728 €€€€ , što je velika suma . Međutim , preko 90%
izgradnje odpada na «individualnu» realizaciju. Ostalo je zajednički trošak.

Planirana struktura ulaganja je sljedeca:

SAOBRAĆAJ ......................................................................................................849.292 €

TELEKOMUNIKACIONA MREŽA…………………………………………………. .72.096 €

JAVNE UREĐENE POVRŠINE..........................................................................115.366 €

ELEKTROENERGETSKA MREŽA....................................................................121.600 €

HIDROTEHNIČKA INFRASTRUKTURA...........................................................548.000 €

OSTALE ZELENE POVRŠINE..........................................................................461.374 €

Ukupni troškovi infrastrukturnog ulaganja su projektovani su na iznos od 2.167.7282.167.7282.167.7282.167.728 €€€€.

Ova sredstva obuhvataju ulaganja u zoni stanovanja i infrastrukturu, a uzimajući u obzir i troškove
opremanja gradskog građevinskog zemljišta. Cijene ulaganja u realizaciji plana datiraju od 2008.
godine

Troškovi infrastrukture obuhvataju izgradnju objekata na području Plana i to: objekata kompletne
infrastrukture, zelenih površina i prostora za rekreaciju, izuzev infrastrukture koja služi samim
objektima.

ULAGANJE U SEKUNDARNU INFRASTRUKTURU

Red.
Broj

Vrsta ulaganja Iznos %

1. Vodovod i kanalizacija 548.000 28,64
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2. Saobraćaj 849.292 36,60
3. Javne uređene površine 115.366 6,87
3. telekominikacije 72.096 2,65
3. elektrosnadbijevanje 121.600 7,24
4. Zelene površ.i rekreacija 461.374 21.2
UUUU KKKK UUUU PPPP NNNN OOOO 2.167.728,002.167.728,002.167.728,002.167.728,00 100100100100

Znači, troškovi sekundarne infrastrukture iznose 164 eura, po m2, novoizgrađene bruto stambene
površine.
Troškovi komunalne infrastrukture predstavljaju učešće u izgradnji objekata osnovne
infrastrukture, koji služe širem okruženju, a najčešće čitavom gradskom području. Kako nijesu
propisani precizni načini za njihovo utvrđivanje, u ovom slučaju, kao mjerilo, uzeto je učešće
novoprojektovanog stambenog fonda DUP-a u ukupnom stambenog fonda grada. Ono u ovom
slučaju iznosi oko 10%. Primjenjujući ovaj procenat na iznos troškova pripreme gradskog
građevinskog zemljišta i izgradnju sekundarne potrošnje dobio se iznos troškova primarne
komunalne potrošnje 2.167.7282.167.7282.167.7282.167.728 odnosno 2.07 eura po 1m2.zahvata plana.

Troškovi zajedničke komunalne infrastrukture u koju se ubrajaju glavne gradske saobraćajnice,
nadvožnjaci, podvožnjaci, mostovi, kolektori atmosverske kanalizacije i javne zelene površine,
obračunavaju se prema osnovi koja iznosi 10% troškova pripreme gradskog građevinskog
zemljišta za izgradnju .

Prosječno terećenje 1m2 građevinske površine je različito, što je i bila namjera zakonodavca, da
prelivanjem sredstava podstiče, odnosno, da sputava razvoj određenih djelatnosti. Prosječno
terćenje je optimalno, jer su ulaganja u sekundarnu potrošnju relativno skromna.

5.2.2. Direktni (finansijski) prihodi Države

Državni direktni prihodi iz ovog projekta ukljucuju:

• Jednokratni prihodi
1. prihodi od poreza na promet nepokretnosti
2. prihodi od komunalnog doprinosa

• Prihodi koji se ostvaruju svake godine
1. prihodi od poreza na dodatu vrijednost
2. prihodi od poreza na neto dobit
3. prihodi od poreza na licna primanja
4. prihodi od poreza na nepokretnost

1. Prihodi od komunalnog doprinosa:
Prema odgovarajucem clanu Odluke Opšine Bar, o naknadi za uredivanje gradevinskog zemljišta,
naknada se sastoji od:

-naknade za pripremu gradevinskog zemljišta

-naknade za prethodna ulaganja

-naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljišta
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-naknade za pogodnosti koje zemljište pruža korisniku

Imajuci u vidu zoning opštine Bar, stepen postojece infrastrukturne opremljenosti i planirana
ulaganja u ovaj prostor a koji padaju na pravnih i fizičkih lica zainteresovanih za izgradnju, te je
samim tim i pitanje iznosa finansija, uglavnom riješeno.

IzvoriIzvoriIzvoriIzvori sredstavasredstavasredstavasredstava zazazaza opremanjeopremanjeopremanjeopremanje gragragragrađđđđevinskogevinskogevinskogevinskog zemljizemljizemljizemljišššštatatata

Iznos sredstava za stanovanje i prateće objekte,obezbijediće pravna i fizička lica zainteresovanja
za izgradnju,te je samim tim i pitanje iznosa finansija, uglavnom riješeno.

Izvori finansiranja pripreme, opremanja i korišćenja gradskog građevinskog zemljišta su,
uglavnom, naknade za korišćenje gradskog građevinskog zemljišta i naknada za uređivanje
gradskog građevinskog zemljišta.Koje u ovom slučaju za pomenuti DUP iznose za stambenu
izgradnju 100100100100 eura , a za poslovne objekta 140140140140 eura po m2

Na taj nacin, troškovi po ovom osnovu iznose:

Red.
broj

Namjena površina Površina
u m2

Cijena po
jedinici

Ukupna
vrijednost

1 Stanovanje 99020.5 400 39.608.200
2.1 Administracija
2.2 Socijal. i dje.zaštita
2.3 Centralne funkcije 21630 500 10.815.000
2.4 Turisticki kompleks 9564.8 550 5.260.640

2.5 Školski objekti
2.6 Zanastvo
3. Ozelenjene površine 47689.2 1.5 71.534
4. Saobraćaj
4.1 Nove saobraćajnice 17.289 40 691.560
4.2 Rekon.post.saobraćaj.
4.4 Parkinzi 750 20 15.000
4.5 Rakons.trotoara
4.6 Trotoari i pješ. staze 10.463 14 146.482

5. Vodovod i kanalizacija
5.1 Vodovodna mreža
5.2 Fekalna kanalizacija
5.3 Atmosfer. Kanalizacija
6. Elektro inastalacije 121.600
7. Telekomunikacije 72.096
8. Troškovi pripreme 55.000

U K U P N O 46.052.92746.052.92746.052.92746.052.927

Troškovi priprema gradskog građevinskog zemljišta za izgradnju padaju u potpunosti na teret
investitora objekta.
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Troškovi infrastrukture obuhvataju izgradnju objekata na području Plana i to: objekata kompletne
infrastrukture, zelenih površina i prostora za rekreaciju, izuzev infrastrukture koja služi samim
objektima.
Naknada za opremanje gradskog građevinskog zemljišta u okviru zahavata iznosi 440.2 eura po
m2.

6.6.6.6. ZakljucnaZakljucnaZakljucnaZakljucna ocjenaocjenaocjenaocjena projektaprojektaprojektaprojekta

Projekat je prihvatljiv za realizaciju.

U sagledavanju prihvatljivosti ove analize treba uzeti u obzir društveni aspekt investicije i opšte
društvene koristi opštine Bar i naselja Šušanj - zona rezerve, u stvaranju podsticaja i mogucnosti
aktiviranja lokalnog stanovništva na razvijanju kvalitetnog stanovanja i cijelog niza pratecih
uslužnih djelatnosti što je jedan od osnovnih motiva prihvatanja planiranog projekta.

Realizacija ovog projekta predviđa zapošljavanje 629 radnika, uz mogucnost dodatnog
zapošljavanja za obavljanje turistickih i drugih usluga.
Osim toga, društveni doprinos investicije moguce je iskazati kroz koristi za državu, jer se od
projekta može ocekivati jednokratni godišnji prihod po osnovu naplate naknade za korišcenje
gradevinskog zemljišta.,po osnovu prihoda od neto PDV-a, poreza na dobit preduzeca, poreza na
plate zaposlenih i poreza na nepokretnost.

SamaSamaSamaSama isplativostisplativostisplativostisplativost realizacijerealizacijerealizacijerealizacije ovogovogovogovog DUP-aDUP-aDUP-aDUP-a jejejeje evidentnaevidentnaevidentnaevidentna akoakoakoako sesesese uporedeuporedeuporedeuporede potrebanapotrebanapotrebanapotrebana ulaganjaulaganjaulaganjaulaganja iiii
naplanaplanaplanaplaććććeneeneeneene komunalijekomunalijekomunalijekomunalije zazazaza ureureureuređđđđenjeenjeenjeenje gradskoggradskoggradskoggradskog gragragragrađđđđevinskogevinskogevinskogevinskog zemljizemljizemljizemljišššštatatata iiii naplanaplanaplanaplaććććenogenogenogenog
komunalnogkomunalnogkomunalnogkomunalnog doprinosa.doprinosa.doprinosa.doprinosa.
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